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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI ŞI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

I. DISPOZIŢII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1. a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o 
documentaţie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de 
utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele 
cuprinse în prezentul Regulament sunt obligatorii în vederea executării de construcţii în limitele 
zonei de studiu prevăzute în planşa de Reglementări.

1.1. b. Regulamentul local de urbanism însoţeşte Planul urbanistic zonal reglementare 
zonă locuire colectivă si funcţiuni complementare în arealul delimitat de bd. Republicii, str. 
Păltinişului, str. Mărăsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judeţul Maramureş şi 
explicitează şi detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1. c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administraţiei publice 
locale şi se aprobă de către Consiliul Local, pe baza avizelor obţinute, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 350/ 2001, cu modificările şi completările ulterioare.

1.1. d. Orice documentaţie de urbanism, ulterioară Plan urbanistic zonal reglementare 
zonă locuire colectivă si funcţiuni complementare în arealul delimitat de bd. Republicii, str. 
Păltinişului, str. Mărăsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judeţul Maramureş care 
schimbă concepţia generală care a stat la baza PUZ-ului, determină modificarea PUZ şi aprobarea 
conform legii.

1.1. e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal 
reglementare zonă locuire colectivă si funcţiuni complementare în arealul delimitat de bd. 
Republicii, str. Păltinişului, str. Mărăsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judeţul 
Maramureş se va face numai în spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; 
aprobarea unor modificări ale P.U.Z. şi implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face 
numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o şi documentaţia iniţială.

1.2. Baza legală a elaborării

1.2. a. La baza elaborării Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic 
zonal reglementare zonă locuire colectivă si funcţiuni complementare în arealul delimitat de 
bd. Republicii, str. Păltinişului, str. Mărăsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judeţul 
Maramureş au stat, în principal:

■ Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 3A9/1999, 
prelungit prin HCL 605/2015 şi 637/2018;

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 2/56

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


□ q n ra r
HoLiS
F F F F

p [ a n ~u r  b an I s tîc  z o n  a l  r i e g le ’m  e n ta  re z o n a  loc uTr e"c o lect  iuă  şi f u n c ţ iu n i c o m p l e m e n t a r e

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului - cu 
modificările şi completările ulterioare;

■ Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 
350/2001;

■ Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare şi a 
conţinutului documentaţiilor prevăzute de Legea nr. 50/1991;

■ H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicată în 2002 pentru aprobarea regulamentului 
general de urbanism, cu modificările şi completările ulterioare;

■ Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementării tehnice „GHID 
PRIVIND ELABORAREA Şl APROBAREA REGULAMEN IELOR LOLALE DE URBANISM" Indicativ 
GM-007-2000;

■ Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnică „Ghid 
privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic zonal" -  Indicativ 
GM-010-2000;

■ Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare şi 
conţinutul-cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

■ Hotărârea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind 
"Regulamentul local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

■ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii - cu 
modificările şi completările ulterioare;

■ Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii - cu modificările şi completările 
ulterioare;

■ Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi a publicităţii imobiliare - cu modificările şi 
completările ulterioare;

■ Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificările şi completările 
ulterioare;

■ Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din 
zonele urbane - cu modificările şi completările ulterioare;

■ Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de 
Urgenţă a Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protecţia mediului;

■ Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu 
completările şi modificările ulterioare;
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICI], STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ Ordin Ministerul Sănătăţii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igienă 
şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, modificat cu Ordin Ministerul Sănătăţii 
nr. 994 din 2018;

■ Legea 114/1996 a locuinţei, cu modificările şi completările ulterioare.
1.2. b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliază prevederile Regulamentului 

General de Urbanism şi prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare în
vigoare la momentul realizării prezentei documentaţii.

1.B. Domeniul de aplicare

1.3. a. Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ 
reglementare zonă locuire colectivă si funcţiuni complementare în arealul delimitat de bd. 
Republicii, str. Păltinişului, str. Mărăsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judeţul 
Maramureş cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor din zona 
studiată.

1.3. b. Zonificarea funcţională a arealului s-a stabilit în funcţie de categoriile de activităţi 
propuse în conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism şi este 
evidenţiată în planşa de Reglementări. Pe baza acestei zonificări, se stabilesc condiţiile de 
amplasare şi conformare a construcţiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zonă funcţională.

Funcţiunile urbane reprezintă domenii specifice de activitate umană, care se desfăşoară 
într-o localitate, determinate de necesităţile populaţiei şi condiţionate de caracteristicile cadrului 
natural. Ele sunt localizate teritorial în planşa desenată şi au indicatori spaţiali şi indicatori de 
funcţionare specificaţi în Regulamentul local de urbanism şi corelaţi cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia admiterii funcţiunii propuse în 
conformitate cu zonificarea funcţională stabilită la nivel de R.L.U. şi cu anexa nr. 1 din R.G.U.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

II. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ

2.1 Unităti si subunităţi funcţionalei i  i i

La nivelul PUZ, se regăsesc 5 unităţi teritoriale de referinţă, după cum urmează: 

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER

CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor în curs de constituire;i i

POT max = 50%
CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)
Hmax = 21,5 m*
Rhmax = S(D)+P+4E-5R*
*în cazul parcelelor de colţ cu suprafaţă mai mare de 2000mp şi cu deschiderea la stradă mai 
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o înălţime maximă la 
cornişă/atic de 3,5m

Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza 
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu 
H.C.L. 432/2012)
Pentru locuinţe colective D+P+4E, înălţimea maximă la streaşină 20m 

POT maxim = 80%
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren 

Pentru locuinţe colective D+P+2E, înălţimea maximă la streaşină 9m 
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren

L-ZONA DE LOCUIT

L3m - Subzona locuinţelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri în regim de 
construire înşiruit, cuplat sau izolat;
POT max = 35%> - locuire individuală

50% - alte funcţiuni inclusiv locuire colectivă 
CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuală

1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte funcţiuni inclusiv locuire colectivă 
Hmax = 11 m - locuire individuală/15 m - alte funcţiuni inclusiv locuire colectivă 
Rhmax = S(D)+P+2 - locuire individuală/ S(D)+P+3 alte funcţiuni inclusiv locuire colectivă
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Ljm - Subzona locuinţelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta 
prevederile PUG în vigoare pentru zona aferentă acestui UTR (conform PUZ "ZONA DE 
LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras'" aprobat cu H.C.L. 432/2012):
POT max = 35%
CUT max = 0,6 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru înălţimi P+1 

0,9 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru înălţimi P+2 
Hmax = 10 m 
Rhmax = P+2

V-ZONA SPATIILOR VERZI---------------------- 1-------------------

Vp - Subzona spaţiilor verzi cu folosinţă publică: spaţii plantate, locuri de joacă, dog-park.
(conform PUZ "ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 432/2012)
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTi Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

III. P R E V E D E R I  LA N I V E L U L  U N I T Ă Ţ I L OR  Şl  
SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE

L - ZONA DE LOCUIT

L3m - subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri în regim de 

construire înşiruit, cuplat sau izolat

Ljm - subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA 
DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 432/2012)

L3m - subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri în regim de 

construire înşiruit, cuplat sau izolat

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
f #

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

L3m:

■ Locuinţe individuale cu maxim S(D)+P+2 niveluri;
■ Funcţiuni de loisir şi sport în spaţii descoperite, spaţii de joacă pentru copii, ţarcuri pentru 

animale de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

L3m:

■ Locuinţe colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri, cu condiţia ca parcela să fie minim 1000 
mp;

■ Unităţi de educaţie şi formare cu program scurt sau prelungit (creşă, grădiniţă, şcoală, 
afterschool, centru de formare profesională etc.), cu condiţia ca parcela să nu aibă sub 700 mp ;

■ Se permite schimbarea destinaţiei unităţilor locative de la parterul blocurilor existente (sau 
realizarea unor spaţii cu alte funcţiuni decât locuirea în cazul construcţiilor noi), cu condiţia ca
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

acestea să fie utilizate ca dotări şi funcţiuni cu acces public necesar sau complementar locuirii 
colective şi să funcţioneze după un program prestabilit în intervalul 8:00 - 22:00. Aceste 
funcţiuni vor avea acces separat de cel al locatarilor;

■ Echipamente şi instalaţii edilitare cu condiţia ca acestea să fie integrate vizual în arhitectura 
ansamblului şi să nu fie accesibile direct publicului.

■ Se admit parcaje multi-etajate, cu condiţia ca faţadele vizibile din circulaţiile publice să fie 
tratate arhitectural astfel încât să fie integrate ca arhitectură în contextul construcţiilor din 
vecinătate. în acest sens, faţadele vor fi tratate cu panouri din sticlă, beton aparent, elemente 
metalice, faţade verzi sau/ş.a.;

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

L3m:

■ Categoriile de activităţi industriale, de producţie sau depozitare;
■ Staţii de întreţinere şi reparaţii auto;
■ Staţii de alimentare carburanţi;
■ Platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
■ Echipamente de telecomunicaţii vizibile din spaţiul public;
■ Instalaţii sau structuri pentru panouri publicitare, cu excepţia mobilierului urban dedicat sau a 

elementelor de signaletică destinate activităţilor locale;
■ Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 

pe parcelele adiacente;
■ Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice;
■ Orice alte activităţi care nu au fost permise sau permise cu condiţionări;

SECŢIUNEA I I : CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

L3m:

■ Parcela se consideră construibilă, regim de construire izolat, dacă are suprafaţa minimă de 350 
mp şi un front la stradă de minim 14 m, dar şi acces dintr-o cale publică sau privată sau să 
beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞT1 Şl STR, MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ Parcela se consideră construibilă, regim de construire cuplat, dacă are suprafaţa minimă de 
250 mp şi un front la stradă de minim 12 m;

■ Parcela se consideră construibilă pentru funcţiunea de locuire colectivă cu regim de înălţime 
S(D)+P+3, dacă are suprafaţa minimă de 1000 mp şi un front la stradă de minim 30 m;

■ Condiţiile de construibilitate se aplică la orice moment ulterior aprobării RLU, tuturor parcelelor, 
inclusiv celor rezultate în urma unor operaţiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare 
aprobării P.U.Z.

Condiţiile de mai sus sunt valabile în cazul noilor intervenţii care necesită autorizaţie de 
construire. Parcelele deja construite păstrează condiţiile existente până la solicitarea unei 
autorizaţii de construire, autorizaţie care se va emite în baza prezentului regulament.

Exemplu de măsurare al deschiderii la stradă (front) - caz particular Strada Păltinişului

Se consideră front la stradă lungimea însumată a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate 
pe aliniament. în cazul parcelelor care beneficiază de acces la circulaţiile publice prin servitute 
legală de trecere sau printr-un corp de parcelă care are o lăţime minimă de 4 metri, se consideră 
front la stradă lungimea însumată a proiecţiilor la aliniament a segmentelor perimetrale ale 
imobilului în cauză.

8
P
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR, MĂRĂŞEŞTI Şi STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENTf

L3m:

■ Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 5.0 metri.
- în cazul parcelelor ce se învecinează cu pârâul Craica, retragerea faţă de aliniamentul cu pârâul 

Craica va fi de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SIi i

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3m:

■ în cazul locuinţelor individuale nou propuse, clădirile dispuse izolat se vor retrage faţă de 
limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel 
mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 3 metri; Dacă accesul către parcelă se face prin 
servitute de trecere, latura comună cu parcela prin care se face servitute de trecere se va 
considera limită posterioară; Retragerea faţă de limita de posterioară va fi egală cu jumătate 
din înălţimea măsurată la cornişă din cel mai înalt punct al terenului, dar nu mai puţin de 5m;

■ Este admisă amplasarea locuinţelor individuale pe limitele laterale sau retrase conform Codul 
Civil, art. 612 (respectarea unei distanţe minime de 60 de cm faţă de linia de hotar), fără a 
depăşi S(D)+P+1 la calcan/faţada retrasă conform Codul Civil;

■ în cazul locuinţelor colective nou propuse, retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi 
de minim 7,5 metri;

■ în vederea amplasării de noi construcţii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta 
în mod obligatoriu condiţiile de însorire şi iluminare conform OMS 119/2014, cu completările şi 
modificările ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
f i

L3m:

■ Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la 
cornişă/atic a clădirii celei mai înalte, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai 
puţin de 4m.
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII SI ACCESURI
f f

L3m:

■ Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin 
drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 4 metri lăţime;

■ Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism -  
anexa 4 -  reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

► Pentru locuinţe unifamiliale cu acces şi lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor 
de stingere a incendiilor;
* alei (semi)carosabileîn interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m 
vor avea o lăţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor 
fi prevăzute supralărgiri de depăşire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere;
* în cazul unei parcelări de două rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza 
prin alei de servire locală (fundături):

- cele cu o lungime de 30 m - o singură bandă de 3,5 m lăţime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu 
trotuar cel puţin pe o latură şi supralărgiri pentru manevre de întoarcere la 
capăt.

► Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu şi lot folosit în comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor;
* în cazul unei parcelări pe două rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza 
prin alei de servire locală (fundături):

- cele cu o lungime maximum 30 m - o singură bandă de 3,5 m lăţime;
- cele cu o lungime de 30 m până la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 
7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralungiri pentru manevre de întoarcere 
la capăt.

► Locuinţele colective cu acces şi lot folosit în comun vor fi prevăzute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

* accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje şi garaje.

► Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru 
intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
f

L3m:

■ Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci in afara circulaţiilor 
publice

■ Se vor asigura locurile necesare staţionării, parcajelor şi garajelor în funcţie de destinaţia şi 
de capacitatea construcţiilor, în condiţiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea 
parcajelor de autoturisme în localităţi", respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea 
Regulamentului "Asigurarea cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a 
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 
523/2019:

Pentru funcţiunile de locuire:r

- 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 40mp;
* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 80mp;
* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de 80mp;
► la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru 

vizitatori;
- pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit 

destinat depozitării bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament;

Pentru funcţiunile de alimentaţie publică:
► 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
► 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafaţă mai mare de 600 mp/ 

construcţie;
- La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 10% pentru 

angajaţi;
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ 

Pentru funcţiunile de învăţământ:
f f

- 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariaţi;
*■ 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafaţă mai mare de 600 mp/ 

construcţie;
- La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 60% pentru 

angajaţi;

Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar bancare:
f

- 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariaţi;
► La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 40% pentru 

clienţi;
Pentru funcţiunile comerciale:i

- 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru 
unităţi între 1000-2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-1 OOmp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru 
unităţi între 500-1 OOOmp;

- 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi 
mai mici de 500 mp;

Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite funcţiuni, pentru care există norme 
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un 
număr mai mare de locuri de parcare.

■ La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o staţie de încărcare electrică. La toate funcţiunile 
prevăzute de alineatul 1, se va asigura o zonă de parcare-garare pentru biciclete şi motociclete.

■ în cazul abrogării HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerinţelor 
minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura 
conform prezentului regulament.

■ în cazul locuinţelor individuale se vor asiguraîn interiorul parcelei min. 1 loc de parcare/200 mp 
ADC.
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI ŞI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILORt

L3m:

• înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 15 metri (S(D)+P+3) pentru locuinţele 
colective;

• înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 11 metri (S(D)+P+2) pentru locuinţele 
individuale;

■ înălţimea acoperişului nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7 m cu centrul pe linia 
cornişei, în cazul h max;

■ Respectarea înălţimii maxime admise şi a regimului maxim admis de înălţime se va face şi cu 
respectarea condiţiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările şi completările 
ulterioare;

■ Se admite edificarea demisolurilor şi subsolurilor;
■ Se consideră demisol un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului 

(carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a acestuia şi prevăzut cu 
ferestre în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al 
construcţiei. [P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor). în sensul prezentului 
Regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile construite care respectă 
regula de mai sus pe cel puţin o latură a clădirii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

L3m:

■ Se vor respecta condiţiile prevăzute de Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană 
privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al faţadelor construcţiilor situate 
în municipiul Baia Mare, avizat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015.

■ Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice locuirii şi exprimării prestigiului 
investitorilor, cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină seama de rolul 
social al străzilor, de particularităţile şi de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor 
din vecinătate cu care se află în relaţie de co-vizibilitate;

■ Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută şi se vor evita pastişele 
arhitecturale.

■ Este strict interzisă amplasarea în planul faţadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer 
condiţionat şi a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul
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ÎN  AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

balcoanelor, în firide sau alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul 
trecătorilor.

■ în cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului, faţadele acestora se vor trata similar 
funcţiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.

■ Se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru 
acoperirea clădirilor şi garajelor.

■ Se vor respecta condiţiile impuse de Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană 
privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al faţadelor construcţiilor situate 
în municipiul Baia Mare;

■ La alegerea cromatică a faţadei se vor luaîn considerare următoarele criterii în alegerea culorii:
► dimensiunea faţadei: pentru suprafeţele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai 

deschise, pastelate;
► vecinătăţile: alegerea cromatică a faţadelor se va face ţinând cont de clădirile 

învecinate care se supun reglementărilor din prezentul regulament;
► lumina naturală: pentru faţadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori 

saturate, prin elaborarea de studii de însorire (pentru construcţiile cu funcţiuni publice).
► formă: propunerea cromatică a faţadelor trebuie să fie corelată cu geometria şi 

elementele faţadei;
■ Nuanţele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi înguste, iar 

accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spaţii mai largi.
■ Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar tonuri şi nuanţe de culori în gamele: alb, 

crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform următorului paletar*:
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CULORI DE BAZĂ/FOND

NCS; 6 0$07*Y NCS S 101&-O00Y NCS 3 1020-Y10R

NCS S1010-Y50R

NCS Ş 0507-C40Y NCS Ş 1002-0

NCS S Î016.Y30R NCS S2020-Y20R

Sursa: Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al

faţadelor construcţiilor situate în municipiul Baia Mare

■ Este perm isă  u tiliza rea  şi a a lto r cu lori sa tu ra te , însă doar pentru  m arcarea d ive rse lor e lem ente  

cons truc tive  sau pen tru  e lem ente  de co n tra s t/a rm o n ie  crom atică  (accente). Aceste cu lori 

sa tu ra te  nu vor depăşi 15% din sup ra fa ţa  fa ţade i.* :

CULORI PENTRU ACCENTE
n

NCS S 5020-GS0Y ti’ S S -Ci O 300-1 NC8 8 2040 G50Y NCS: 8 151S-G40Y

NCS S 3020-Y30R NCS 9 1000. Y

NCS S3020 R008 NC8 8 1008-Y40R

Sursa: Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al

faţadelor construcţiilor situate în municipiul Baia Mare
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

*Notă:
Paleta de culori indică codurile de culoare NC5 (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea

vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datorită faptului că există diferenţe între imaginea în form at analogic şi Imaginea digitală, se

recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist

■ Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe faţada 
construcţiilor vor avea culoarea naturală, excepţie vor face elementele ce necesită tratare 
specială pentru intemperii

■ înainte de finisarea faţadei, constructorul are obligaţia realizării probei de culoare, care va fi 
confirmată de proiectant şi beneficiar.

■ Delimitarea culorilor sau nuanţelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri 
în câmpul aceleiaşi faţade.

■ Proprietarii construcţiilor sunt obligaţi să asigure starea corespunzătoare a faţadelor prin: 
întreţinerea curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, uşilor, soclului, finisajele şi vopsitoriile, 
a detaliilor de faţadă şi a elementelor decorative, a acoperişului inclusiv sistemul de construcţie 
al acestuia;

■ Persoanele fizice sau juridice care deţin garaje în Municipiul Baia Mare în temeiul unui contract 
de concesiune/închiriere pe domeniul public sau privat, au obligaţia de a întreţine construcţia, 
prin realizarea finisajelor la faţadă în mod uniform astfel încât toate garajele să aibă aceeaşi 
formă şi culoare, albă având codul de culoare NCS: 5 1002-G (Natural Colour System, care este 
standardul internaţional de culoare folosit în producerea vopselurilor) şi porţile de acces la 
garaje să aibă culoarea gri, având codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System, 
care este standardul internaţional de culoare folosit în producerea vopselurilor), în termenele 
prevăzute de lege.

■ Este strict interzisă tratarea cromatică parţială a faţadei, indiferent de amplasamentul 
construcţiei. Faţada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligaţia de a 
uniformiza aspectul cromatic al construcţiei, respectând prezentul regulament.

■ Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe faţadă este interzis.
■ Se interzice folosirea ca element de finisaj pe faţadă, a materialelor de calitate îndoielnică din 

punct de vedere estetic, durabil şi fiabil.
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ«

L3m:

■ Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. Extinderile reţelelor edilitare 
se va face obligatoriu în subteran, pe sub căile de circulaţie sau pe sub spaţiile verzi de 
aliniament, aferente căilor de circulaţie;

■ Se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de 
canalizare;

■ Toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
■ Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi 

dispunerea vizibilă (aeriană) a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATEt # #

L3m:

■ Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale 
înierbate, pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%.

■ Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 30% 
din suprafaţa fiecărei parcele. Minim două treimi (20% din suprafaţa parcelei) se vor realiza 
pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite creştere 
arborilor înalţi), iar restul de până la o treime (maxim 10% din suprafaţa parcelei) se poate 
realiza ca terase verzi, dale înierbate ş.a. Toate spaţiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de 
irigare şi management al apei şi vor folosi, pe cât de mult posibil şi apa recuperată din alte 
surse decât cea din reţeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ş.a.)

■ Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;
■ spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp.;
■ Se recomandă utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la condiţiile climatice 

similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de întreţinere. De asemenea, se 
recomandă amenajarea peisagistică utilizând specii de plante cu cicluri de înflorire 
succesive astfel încât imaginea să fie verde o perioadă cât mai lungă din an. Se recomandă 
realizarea spaţiilor verzi în regim compact pentru a facilita mentenanţa şi a nu creşte 
costurile de întreţinere;
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■ spaţiile plantate trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al 
spaţiilor şi construcţiilor;

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

L3m:

■ în cazul locuirii colective sau a altor funcţiuni (loisir, sport, educaţie), nu este obligatorie 
împrejmuirea terenului spre stradă; Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitări vizuale 
constituite din arbori, arbuşti şi vegetaţie joasă;

■ în cazul locuirii colective sau a altor funcţiuni (loisir, sport, educaţie), nu este obligatorie 
realizarea împrejmuirilor laterale şi posterioare. Spaţiul liber rămas între construcţii va fi 
amenajat şi utilizat în comun de către locatari. Se permit delimitări determinate de aliniamente 
verzi realizate din vegetaţie înaltă şi joasă, însă acestea nu vor fi continue şi vor permite 
deplasările neîngrădite între spaţiile publice;

■ în cazul loturilor destinate locuirii individuale, împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de 
maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri şi o parte 
transparentă din metal sau din lemn dublată de gard viu. împrejmuirile laterale şi posterioare 
pot avea maxim 2,5 metri.

■ Este interzisă utilizarea materialelor plastice sau a derivaţilor din mase plastice pentru 
elementele de împrejmuire, ori a materialelor uşor inflamabile (policarbonat etc.);

■ Pentru un plus de intimitate, este posibilă dublarea împrejmuirii cu arbuşti ornamentali 
amplasaţi în interiorul lotului;

a
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PLĂN URBANI^ffc ZONAL REGLEMENTARE ZOWĂ LOCUIRE COLECTIVA Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILORI I  I

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT =  mp AC /mp teren * 100)

■ L3m:
POT maxim = 35% - locuire individuala

50% - alte funcţiuni inclusiv locuire colectivăi
*Circulaţiile interioare si platformele nu se vor lua în calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
(CUT =  mp ADC /mp teren)

■ L3m:
CUT maxim = 1,1 mp. A.D.C./mp teren - locuire individuală

1,5 mp. A.D.C./mp teren - alte funcţiuni inclusiv locuire colectivă

office@agorapolis.ro, www.agorapoiis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 20/56

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapoiis.ro


r
\

□qarzir
HdL|5
l~~H—I—

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTl SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Ljm - subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA
DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 432/2012)

Preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, între str. Grănicerilor şi bdul. Republicii)

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ# «

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

■ Locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înşiruit, 
cuplat sau izolat;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
§

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

■ Se admite mansardarea clădirilor existente, cu luarea în calculul coeficientului de utilizare a 
terenului a unei suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui 
nivel curent;

■ Se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu 
depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la 
intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

■ Funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200mp ADC, 
generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, 
produc poluare;
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PLAN URBANISTIC ZONAL r’eg'lEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVA Si FUNCŢIUNI COMPLEMENTAREi i
ÎN  AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR, MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare 
şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;

■ Anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă;
■ Depozitare en gros;
■ Depozitări de materiale refolosibile;
■ Platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
■ Depozitare pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
■ Activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 

publice;
■ Autobaze şi staţii de întreţinere auto;
■ Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 

pe parcelele adiacente;
■ Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice;

SECŢIUNEA I I : CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

■ Parcela se consideră construibilă, regim de construire izolat, dacă are suprafaţa minimă de 350 
mp şi un front la stradă de minim 14 m, dar şi acces dintr-o cale publică sau privată sau să 
beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii

■ parcela se consideră construibilă, regim de construire cuplat, dacă are suprafaţa minimă de 250 
mp şi un front la stradă de minim 12 m;

■ Condiţiile de construibilitate se aplică la orice moment ulterior aprobării RUJ, tuturor parcelelor, 
inclusiv celor rezultate în urma unor operaţiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare 
aprobării PUZ

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z.- 2021 22/56

mailto:ffice@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


□ q n ra r
PnU5
H F -h

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIr’ e COLECTIVA Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENTf

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

■ în regim izolat - se vor retrage cu diferenţa dintre înălţime şi distanţa dintre aliniamente, dar nu 
cu mai puţin de 4 metri

■ în regim cuplat sau continuu - clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim A metri pe 
străzi de categoria III si 5 metri pe străzi de categoria II si I.

■ în toate zonele de extinderi noi - cu următoarele condiţionări:
- clădirile se vor retrage faţă de aliniament cu o distanţă de minim 5 metri pentru a permite în 
viitor parcarea celei de a doua maşini în afara circulaţiilor publice şi pentru a permite plantarea 
corectă a unor arbori în grădina de faţadă fără riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de 
protecţie;
- în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri cu faţade pe ambele 
străzi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SIi  «

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

■ în regim izolat - clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate 
din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 3 
metri; retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la 
cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5 metri

■ în regim cuplat - clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi 
se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă, 
dar nu mai puţin de 3 metri;

■ în regim înşiruit (continuu) - clădirea construită în regim înşiruit se va dispune cu calcane având 
o adâncime de maxim 15 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu excepţia celor de colţ care 
vor întoarce faţade spre ambele străzi;

« în cazul segmentării înşiruirii, spre interspaţiu se vor întoarce faţade care vor fi retrase de la 
limita proprietăţii la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai 
înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; se va respecta aceeaşi prevedere şi în cazul
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ'lOCUIRE COLECTIVĂ ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII,r t 1 i i i

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

în care înşiruirea este învecinată cu o funcţiune publică sau cu o unitate de referinţă având 
regim de construire discontinuu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂI I

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

■ Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la 
cornişă/atic a clădirii celei mai înalte, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai 
puţin de Am.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII SI ACCESURI
f i

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

■ Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin 
drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 4 metri lăţime;

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
§

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 şi actualizat conform HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
"Asigurarea cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor
de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 523/2019):

■ Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor 
publice

■ Se vor asigura locurile necesare staţionării, parcajelor şi garajelor în funcţie de destinaţia şi 
de capacitatea construcţiilor, în condiţiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea 
parcajelor de autoturisme în localităţi", respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea 
Regulamentului "Asigurarea cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a 
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 
523/2019:

Pentru funcţiunile de locuire:
- 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 40mp;

p îV\s
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PLAN'u RBANISTÎC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

- 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 80mp;
- 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de 80mp;
- la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru 

vizitatori;
*• pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit 

destinat depozitării bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament;

Pentru funcţiunile de alimentaţie publică:
- 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafaţă mai mare de 600 mp/ 

construcţie;
- La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 10% pentru 

angajaţi;

Pentru funcţiunile de învăţământ:
« f

- 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariaţi;
- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafaţă mai mare de 600 mp/ 

construcţie;
► La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 60% pentru 

angajaţi;

Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar bancare:f
* 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariaţi;
► La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 40% pentru 

clienţi;

Pentru funcţiunile comerciale:i
- 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru 

unităţi între 1000-2000mp;
- 1 loc de parcare/garare la 50-1 OOmp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru 

unităţi între 500-1 OOOmp;
► 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi 

mai mici de 500 mp;

în cazul abrogării HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerinţelor 
minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare/garare din
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PLÂN URBANIsfIC ZONAL RE LOCUIRECOLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD, REPUBLICII, STR, PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura 
conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILORi

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

• înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 10 metri (P+2);
• Se admit depăşiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în cazul 

regimului de construire înşiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 şi actualizat conform condiţiilor prevăzute de Regulamentul local de arhitectură şi de 
estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al faţadelor 
construcţiilor situate în municipiul Baia Mare, avizat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015):

■ Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice locuirii şi exprimării prestigiului 
investitorilor, cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină seama de rolul 
social al străzilor, de particularităţile şi de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor 
din vecinătate cu care se află în relaţie de co-vizibilitate;

■ Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută şi se vor evita pastişele 
arhitecturale.

■ Este strict interzisă amplasarea în planul faţadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer 
condiţionat şi a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul 
balcoanelor, în firide sau alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul 
trecătorilor.

■ în cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului, faţadele acestora se vor trata similar 
funcţiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine 
percepută.

■ Se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru 
acoperirea clădirilor şi garajelor.

■ Se vor respecta condiţiile impuse de regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană 
privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al faţadelor construcţiilor situate 
în municipiul Baia Mare;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR, PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ La alegerea cromatică a faţadei se vor lua în considerare următoarele criterii în alegerea culorii:
► dimensiunea faţadei: pentru suprafeţele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai 

deschise, pastelate;
► vecinătăţile: alegerea cromatică a faţadelor se va face ţinând cont de clădirile 

învecinate care se supun reglementărilor din prezentul regulament;
► lumina naturală: pentru faţadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori 

saturate, prin elaborarea de studii de însorire (pentru construcţiile cu funcţiuni publice).
► formă: propunerea cromatică a faţadelor trebuie să fie corelată cu geometria şi 

elementele faţadei;
■ Nuanţele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi înguste, iar 

accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spaţii mai largi.
■ Se acceptă la propunerea cromatică a faţadelor doar tonuri şi nuanţe de culori în gamele: alb, 

crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform următorului paletar*:
CULORI DE BAZĂ/FOND

NCS 6 101MW0Y NCS 8 102Q.Y10R

NCS 8 0507-C40Y NCS: 8 1002-G

NCS; 6 0507-Y

NCS: S 0500-N

NCS S 1Q10-Y60R NCS 8 1016-Y30R NCS S 2020-Y20R

Sursa: Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al

faţadelor construcţiilor situate în municipiul Baia Mare

■ Este permisă utilizarea şi a altor culori saturate, însă doar pentru marcarea diverselor elemente 
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). Aceste culori 
saturate nu vor depăşi 15% din suprafaţa faţadei.*:
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PLAIM URBflMISTIC ZOMAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIR'e COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ 

CULORI PENTRU ACCENTE

NCS S 3020 ROOB NC6 8 10OS-Y4OR

Sursa: Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al

faţadelor construcţiilor situate în municipiul Baia Mare

*Notă:
Paleta de culori indică codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea

vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datorită faptului că există diferenţe între imaginea în form at analogic şi imaginea digitală, se

recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.

■ Elementele de finisaj (cărămida aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe faţada 
construcţiilor vor avea culoarea naturală, excepţie vor face elementele ce necesită tratare 
specială pentru intemperii

■ înainte de finisarea faţadei, constructorul are obligaţia realizării probei de culoare, care va fi 
confirmată de proiectant şi beneficiar.

■ Delimitarea culorilor sau nuanţelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri 
în câmpul aceleiaşi faţade.

■ Proprietarii construcţiilor sunt obligaţi să asigure starea corespunzătoare a faţadelor prin: 
întreţinerea curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, uşilor, soclului, finisajele şi vopsitoriile, 
a detaliilor de faţadă şi a elementelor decorative, a acoperişului inclusiv sistemul de construcţie 
al acestuia;

■ Persoanele fizice sau juridice care deţin garaje în Municipiul Baia Mare în temeiul unui contract 
de concesiune/închiriere pe domeniul public sau privat, au obligaţia de a întreţine construcţia, 
prin realizarea finisajelor la faţadă în mod uniform astfel încât toate garajele să aibă aceeaşi 
formă şi culoare, albă având codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este

a
P

or a 11 s
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII,
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

standardul internaţional de culoare folosit în producerea vopselurilor) şi porţile de acces la 
garaje să aibă culoarea gri, având codul de culoare NCS: 5 2002-R50B, (Natural Colour System, 
care este standardul internaţional de culoare folosit în producerea vopselurilor), în termenele 
prevăzute de lege.

■ Este strict interzisă tratarea cromatică parţială a faţadei, indiferent de amplasamentul 
construcţiei. Faţada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligaţia de a 
uniformiza aspectul cromatic al construcţiei, respectând prezentul regulament.

■ Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe faţadă este interzis.
■ Se interzice folosirea ca element de finisaj pe faţadă, a materialelor de calitate îndoielnică din 

punct de vedere estetic, durabil şi fiabil.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂf

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

■ Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. Extinderile reţelelor edilitare 
se va face obligatoriu în subteran, pe sub căile de circulaţie sau pe sub spaţiile verzi de 
aliniament, aferente căilor de circulaţie;

■ Se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de 
canalizare;

■ Toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
■ Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi 

dispunerea vizibilă (aeriană) a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
f i #

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

■ Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;
■ spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate 

cu un arbore la fiecare 100 mp.;
■ Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să 

se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
■ în zonele de versanţi se recomandă plantarea speciilor de arbori a căror rădăcini contribuie 

la stabilizarea versantilor;
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■ Se recomandă utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la condiţiile climatice 
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de întreţinere.

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

■ împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care 
un soclu opac de 0,3 metri şi o parte transparentă din metal sau din lemn dublată de gard viu. 
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,2 metri.

■ Este interzisă utilizarea materialelor plastice sau a derivaţilor din mase plastice pentru 
elementele de împrejmuire, ori a materialelor uşor inflamabile (policarbonat etc.);

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
i i  i

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT =  mp AC /mp teren * 100)

■ Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

POT maxim = 35%
*Circulaţiile interioare si platformele nu se vor lua în calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
(CUT =  mp ADC /mp teren)

■ Ljm (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

CUT maxim = 0,6 mp. A.D.C./mp teren pentru înălţimi de P+1 
0,9 mp. A.D.C./mp teren pentru înălţimi de P+2
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

____________  MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER

CC2m - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelorîn curs de constituire# #

Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza 
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu 
H.C.L. 432/2012)

CC2m - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelorîn curs de constituirei t

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
i f

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

CC2m:

■ locuinţe colective;
■ instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel orăşenesc şi de cartier;
■ sedii ale unor companii şi firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru întreprinderi, 

proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale, 
birouri;

■ construcţii pentru sănătate (policlinica, dispensar, cabinet medical);
■ servicii sociale, colective şi personale;
■ servicii pentru turişti (agenţii de turism, centre de informare turistică, centre de închiriere 

echipament, angajare de ghizi etc);
■ hoteluri, pensiuni;
■ sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.;
■ servicii de interes general;
■ comerţ cu amănuntul;
■ restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;
■ sport şi recreere în spaţii acoperite sau descoperite;
■ parcaje la sol, subsol şi multietajate;
■ spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
■ spaţii plantate;
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR, MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei pentru: funcţiuni publice de 
interes supramunicipal şi municipal, administrative, culturale, de învăţământ, funcţiuni terţiare 
superioare, media, edituri, agenţii, servicii profesionale şi personale, recreere şi turism;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI#

CC2m:

■ La parter şi eventual la alte etaje ale locuinţelor colective se permit servicii şi funcţiuni 
comerciale cu condiţia ca parcela să fie mai mare de 1000 mp;

■ clădiri pentru învăţământ (grădiniţe, şcoli generale) cu condiţia ca suprafaţa parcelei să nu fie 
mai mică de 700 mp;

■ lăcaşuri de cult cu respectarea condiţiilor de sănătate publică;
■ activităţi manufacturiere nepoluante în cazul în care construcţia nu depăşeşte 1000 mp ADC.

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

CC2m:

■ Locuinţe individuale
■ activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
■ depozitare en gros;
■ depozitări de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
■ depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
■ activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau 

din instituţiile publice;
■ lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 

pe parcelele adiacente;
■ orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.
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ÎN  AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLĂDIRILORf l 1

ARTICOLUL U - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

CC2m:

■ în cazul construcţiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1000 mp, cu un 
front la stradă de minim 30 metri;

■ Pentru celelalte categorii de funcţiuni, se admit construcţii izolate sau cuplate cu condiţia ca 
parcela să aibă o suprafaţă de minim 700 mp şi un front la stradă de minim 20 metri; toate 
calcanele aparente până la momentul realizării construcţiilor cuplate la acestea, vor fi tratate 
arhitectural similar unei faţade pentru a nu afecta imaginea urbană- acestea vor fi avizate de 
Comisia de Estetică Urbană; prin tratarea arhitectural similară a unei faţade nu se vor înţelege 
ferestre de lumină;

■ Construcţiile mai mari de S(D)+P+4 se admit pe parcele cu suprafaţă de minim 1000 mp şi un 
front la stradă de minim 20 metri;

■ Condiţiile de construibilitate se aplică la orice moment ulterior aprobării R.L.U., tuturor 
parcelelor, inclusiv celor rezultate în urma unor operaţiuni de dezmembrare sau comasare 
ulterioare aprobării P.U.Z.

Condiţiile de mai sus sunt valabile în cazul noilor intervenţii care necesită autorizaţie de 
construire. Parcelele deja construite păstrează condiţiile existente până la solicitarea unei 
autorizaţii de construire, autorizaţie care se va emite în baza prezentului regulament.
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Exemplu de măsurare al deschiderii la stradă (front) - caz particular Str. Grănicerilor

Se consideră front la stradă lungimea însumată a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate 
pe aliniament. în cazul parcelelor care beneficiază de acces la circulaţiile publice prin servitute 
legală de trecere sau printr-un corp de parcelă care are o lăţime minimă de 4 metri, se consideră 
front la stradă lungimea însumată a proiecţiilor la aliniament a segmentelor perimetrale ale 
imobilului în cauză.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT
f

Aliniamentul reprezintă limita de demarcaţie dintre domeniul public şi proprietatea privată.

CC2m:

■ Clădirile vor fi retrase faţă de aliniament cu minim 5 metri în cazul străzilor de categoria III şi IV 
şi 10 metri în cazul străzilor de categoria I şi II, cu excepţia Bd. Republicii care devine stradă de 
categoria III în dreptul parcelei cu număr cadastral 125661, dar se va păstra retragerea de 10 
metri; în cazul parcelei cu număr cadastral 125661, în cazul extinderii str. Mărăşeşti cu 
circulaţia pietonală peste parte din teren, se va păstra retragerea edificabilului cu 5 metri faţă 
de aliniamentul existent în prezent, mai exact faţă de limita cadastrală a terenului cu număr 
cadastral 125661;

office@agorapolis.ro, wmv.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 34/56

mailto:office@agorapolis.ro


□ n n ra r
PoL15F-
FffH H

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ~LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

« Se consideră străzi de categoria II sectoarele de stradă cu câte 2 benzi pe sens (total 4 benzi), 
ce asigură circulaţia majoră între zonele funcţionale şi de locuit; Sunt considerate străzi de 
categoria II: str. Grănicerilor, tronsonul de stradă al bd. Republicii cuprins între str. Mărăşeşti şi 
str. Grănicerilor;

■ Se consideră străzi de categoria III sectoarele de stradă cu câte o bandă pe sensul de circulaţie 
(total 2 benzi, carosabil minim 6-7m), care preiau fluxurile de trafic din zonele funcţionale şi de 
locuire şi le dirijează spre străzile de legătură sau magistrale; Sunt considerate străzi de 
categoria III: tronsonul de stradă al bd. Republicii în dreptul terenului cu N.C. 125661, str. 
Mărăşeşti în dreptul terenului cu N.C. 125661, str. Muncii, str. Păltinişului;

■ Se consideră străzi de categoria IV cele cu un singur sens (carosabil minim 3-3,5m) care asigură 
accesul la locuinţele din zonele cu trafic foarte redus;

■ Dacă înălţimea clădirii depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la 
aliniament cu o distanţă minimă egală cu diferenţa de înălţime între înălţimea clădirii şi distanţa 
dintre aliniamente;

■ în cazul parcelelor ce se învecinează cu pârâul Craica, retragerea faţă de aliniamentul de la 
pârâul Craica va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt 
faţă de teren, dar nu mai puţin de 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI
# f

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CC2m:

■ Clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 7,5 metri conform planşa 
de reglementări;

■ Se admite retragere laterală de minim 6 metri în cazul parcelelor de colţ;
■ Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi minim 6 metri;
■ în cazul în care se solicită autorizaţii de construire pentru extindere construcţii existente sau 

construire clădiri noi se va respecta prezentul regulament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂi #

CC2m:

■ Clădirile vor respectaîntre ele o distanţă egală cu jumătate din înălţimea clădirii mai înalte;
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■ Distanţa se poate reduce la jumătate, dar nu mai puţin de 6 metri numai în cazul în care 
faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie 
pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală;

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII SI ACCESURI
f i

CC2m:

■ Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin 
drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 4 metri lăţime;

■ Accesele se stabilesc conform Hotărârea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului 
General de Urbanism, anexa nr. 4:

► Construcţii administrative:i
* Construcţiile administrative importante (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii 

descentralizate în teritoriu ale ministerelor şi ale altor organe de specialitate ale 
administraţiei publice centrale, Sedii de primării):

- Accese carosabile directe din străzi de categoria I şi II
- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru 

public, acces de serviciu (accesul carosabil oficial va fi prevăzut până la intrarea 
principala a clădirii; accesele carosabile pentru personal şi cel pentru public vor 
fi prevăzute cu locurile de parcare aferente; aleile carosabile de serviciu vor fi 
rezolvate fără a intersecta accesul oficial)

* Construcţiile administrative precum sedii/filiale de partid, sedii de sindicate, fundaţii, 
organizaţii neguvernamentale, asociaţii, agenţii, fonduri, sedii de birouri vor fi 
prevăzute cu accese carosabile, conform destinaţiei şi capacităţii acestora, avîndu-se 
în vedere separarea de circulaţia publică

► Construcţii financiar-bancare:f
* Pentru toate categoriile de clădiri financiar-bancare vor fi prevăzute accese carosabile 

directe din străzi de categoria I şi a ll-a, după caz;
* Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, 

accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

► Construcţii comerciale:i
* Pentru construcţiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru 

consumatori, personal şi aprovizionare;
* în funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei vor fi prevăzute:
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

- alei carosabile şi parcaje în interiorul amplasamentului
- platforme de depozitare şi accese maşini şi utilaje speciale separate de aleile 

carosabile destinate consumatorilor.

► Construcţii de învăţământ:r «
* Pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ se vor asigura accese carosabile 

de legătură cu reţeaua de circulaţie majoră şi cu mijloacele de transport în comun.
* Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuări în caz de urgenţă 

(cutremure, inundaţii, incendii).

► Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu şi lot folosit în comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor 

de stingere a incendiilor;
* în cazul unei parcelari pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza 

prin alei de servire locală (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m lăţime;
- cele cu o lungime de 30 m până la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 
m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralungiri pentru manevre de întoarcere la 
capăt.

► Locuinţele colective cu acces şi lot folosit în comun vor fi prevăzute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor 

de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje şi garaje.

► Pentru construcţiile de turism:
f

* Vor fi prevăzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal şi acces tehnic 
de întreţinere.

* Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, 
vor avea o lăţime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi 
prevăzute cu supralargiri de depăşire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere

* Numărul acceselor şi conformarea lor se va face în funcţie de categoria şi capacitatea 
obiectivului turistic.

o
p

ora I i s

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 37/56

mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro


□ n n ra r
PoL15l—
i- h- H

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVĂ SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE/ t

ÎN  AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

► Pentru toate categoriile de construcţii si amenajări se vor asigura accese pentru
intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

■ în toate cazurile accesul de aprovizionare şi accesul de serviciu vor fi separate de accesul 
publicului;

■ în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu 
dizabilităti.i

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR#

CC2m:

■ Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai îni i i

interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;
■ în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate pentru 

vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în 
cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi 
situate la o distanţă de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal şi cele pentru 
locatari se vor asigura obligatoriu în incinta proprie;

■ se recomandă ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol să se facă în suprafeţe 
dimensionate şi dispuse astfel încât să permită ulterior, odată cu creşterea gradului de 
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

■ Se vor asigura locurile necesare staţionării, parcajelor şi garajelor în funcţie de destinaţia şi de 
capacitatea construcţiilor, în condiţiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de 
autoturisme în localităţi", respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului 
"Asigurarea cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de 
parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 523/2019.

Pentru funcţiunile de locuire:
f

- 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 40mp;
► 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 80mp;
- 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de 80mp;
- la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru 

vizitatori;
- pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit 

destinat depozitării bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament;
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Pentru funcţiunile de alimentaţie publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni
etc.):
- 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafaţă mai mare de 600 mp/ 

construcţie;
- La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 10% pentru 

angajaţi.

Pentru funcţiunile de învăţământ:
r f

- 1 loc de parcare/garare pentru A salariaţi;
- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafaţă mai mare de 600 mp/ 

construcţie;
- La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 60% pentru 

angajaţi;

Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar bancare:r
- 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariaţi;
- La numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 40% pentru 

clienţi.

Pentru funcţiunile comerciale:
f

- 1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi 
mai mari de 2000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru 
unităţi între 1000-2000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru 
unităţi între 500-1000 mp;

* 1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi 
mai mici de 500 mp.

Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite funcţiuni, pentru care există norme diferite de 
dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri 
de parcare.
La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o staţie de încărcare electrică. La toate funcţiunile 
prevăzute de alineatul 1, se va asigura o zonă de parcare-garare pentru biciclete şi motociclete, 
în cazul abrogării HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerinţelor 
minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare/garare din
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Municipiul Baia Mare" modificată prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura 
conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR|

CC2m:

• în cazul parcelelor mai mari de 1000 mp, înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 18 
metri (S(D)+P+4), iar cota superioară a etajului retras nu va depăşi 21,5 metri la atic (S(D) 
+P+4-5R);

• în cazul parcelelor de colţ cu suprafaţă mai mare de 2000 mp şi cu deschiderea la stradă mai 
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o înălţime maximă la 
cornişă/atic de 3,5m;

• în cazul parcelelor cu suprafeţe mai mici (potenţiale lotizări din care rezultă loturi construibile 
ulterior aprobării prezentului R.L.U.) înălţimea maximă admisibilă la cornişă este de 15 metri 
(S(D)+P+3)

■ Respectarea înălţimii maxime admise şi a regimului maxim admis de înălţime se va face şi cu 
respectarea condiţiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările şi completările 
ulterioare;

■ Se admite edificarea demisolurilor şi subsolurilor;
■ Se consideră demisol un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului 

(carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a acestuia şi prevăzut cu 
ferestre în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al 
construcţiei. [P118-99 Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor). în sensul prezentului 
regulament, pe terenurile în pantă, se consideră demisol nivelurile construite care respectă 
regula de mai sus pe cel puţin o latură a clădirii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

CC2m:

■ Se vor respecta condiţiile prevăzute de Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană 
privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al faţadelor construcţiilor situate 
în municipiul Baia Mare, avizat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015.

■ Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de funcţiuni, dar cu 
condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină seama de rolul social al centrelor 
de cartier, de necesitatea creării unei identităţi proprii fiecărui centru de cartier, de

p§?ii
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particularităţile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinătate 
cu care se află în relaţii de co-vizibilitate;

■ Aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii şi va răspunde 
exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenţă" şi "eleganţă";

■ Pentru suprafeţele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, pastelate;
■ Alegerea cromatică a faţadelor se va face ţinând cont de clădirile învecinate care se supun 

reglementărilor din prezentul regulament;
■ Pentru faţadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin elaborarea de 

studii deînsorire (pentru construcţiile cu funcţiuni publice).
■ Propunerea cromatică a faţadelor trebuie să fie corelată cu geometria şi elementele faţadei;
■ Nuanţele de culori necontrastante se pot folosi pe clădirile aflate pe străzi înguste, iar 

accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clădirile din spaţii mai largi.
■ Pentru construcţiile situate pe arterele principale (Bd. Republicii) se acceptă la propunerea 

cromatică a faţadelor doar tonuri şi nuanţe de culori în gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive, 
gri-bleu, conform următorului paletar*:

CULORI DE BAZĂ/FOND

NCS S1020-Y10R

NCS 81002-0

NCS 8 2020-Y20«I ..........  .. .

Sursa: Regulamentul local de arhitectură şi de estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al

faţadelor construcţiilor situate în municipiul Baia Mare

■ Este permisă utilizarea şi a altor culori saturate, însă doar pentru marcarea diverselor elemente 
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). Aceste culori 
saturate nu vor depăşi 15% din suprafaţa faţadei.* :

NCS 8101S090Y

NCS S0W7-O40Y

NCS § 1010 Y50R NCS S 1919-Y30R
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CULORI PENTRU ACCENTE

Sursa: Regulamentul local de arhitectură ş i de estetică urbană privind modul de conformare arhitectural, cromatic şi estetic al

faţadelor construcţiilor situate în municipiul Bala Mare

*Notâ:
Paleta de culori indică codurile de culoare NC5 (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit în producerea

vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datorită faptului că există diferenţe între imaginea în form at analogic şi imaginea digitală, se

recomandă a se consulta un paletar de culori profesionist.

■ Sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite;
■ Pentru învelitori se vor folosi culorile în armonie cu cele alese pentru faţade;
■ înainte de finisarea faţadei, constructorul are obligaţia realizării probei de culoare, care va fi 

confirmată de proiectant şi beneficiar.
■ Delimitarea culorilor sau nuanţelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri 

în câmpul aceleiaşi faţade.
■ Tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/ 

aluminiu/metal, în armonie cromatică cu nuanţele din faţadă şi vor respecta proporţiile 
golurilor, împărţirea ferestrei cu şprosuri (baghete) şi canate a modelului original.

■ Modul de finisare al faţadelor construcţiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei şi 
reglementările prezentului regulament.

■ Este interzisă folosirea a mai mult de două culori ca bază/fundal la finisarea faţadelor.
■ Se interzice la finisarea faţadelor folosirea culorilor saturate, stridente.
■ Persoanele fizice sau juridice care deţin garaje în Municipiul Baia Mare în temeiul unui contract 

de concesiune/închiriere pe domeniul public sau privat, au obligaţia de a întreţine construcţia, 
prin realizarea finisajelor la faţadă în mod uniform astfel încât toate garajele să aibă aceeaşi 
formă şi culoare, albă având codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
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standardul internaţional de culoare folosit în producerea vopselurilor) şi porţile de acces la 
garaje să aiba culoarea gri, având codul de culoare NCS: 5 2002-R50B, (Natural Colour System, 
care este standardul internaţional de culoare folosit în producerea vopselurilor), în termenele 
prevăzute de lege.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂt

CC2m:

■ Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice (apă-canal, electrice, gaze 
naturale);

■ se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice prin sistematizare 
verticală la reţeaua publică de canalizare;

■ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se 
recomandă evitarea dispunerii vizibile a cablurilor reţelelor (electrice, telefonie, CATV etc);

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
f i i

CC2m:

- Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 15% 
din suprafaţa fiecărei parcele. Minim două treimi din această suprafaţă (10% din suprafaţa 
parcelei) se vor realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 
metri care permite creştere arborilor înalţi), iar restul de până la o treime din această 
suprafaţă (5% din suprafaţa parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale înierbate, 
jardiniere ş.a. Astfel gradul de ocupare al suprafeţelor minerale (suprafaţa cumulată pentru 
construcţii, circulaţii şi terase) nu va depăşi 85%. Toate spaţiile verzi vor fi prevăzute cu 
sisteme de irigare şi management al apei şi vor folosi, pe cât de mult posibil şi apa 
recuperată din alte surse decât cea din reţeaua de alimentare cu apă potabilă (ape 
meteorice, ş.a.);

■ Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale 
înierbate, pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%;

■ Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare şi vor fi înconjurate cu 
un gard viu de 1,20 metri;

■ Se recomandă utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la condiţiile climatice 
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de întreţinere. De asemenea, se
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recomandă amenajarea peisagistică utilizând specii de plante cu cicluri de înflorire 
succesive astfel încât imaginea să fie verde o perioadă cât mai lungă din an. Se recomandă 
realizarea spaţiilor verzi în regim compact pentru a facilita mentenanţa şi a nu creşte 
costurile de întreţinere;

■ Spaţiile plantate trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al 
spaţiilor şi construcţiilor;

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

CC2m:

■ Nu este obligatorie împrejmuirea terenurilor spre stradă; Sunt permise aliniamente verzi cu rol 
de delimitări vizuale constituite din arbori, arbuşti şi vegetaţie joasă;

■ Nu este obligatorie realizarea împrejmuirilor laterale şi posterioare. Spaţiul liber rămas între 
construcţii va fi amenajat şi utilizat în comun de către locatari sau poate fi utilizat ca terase 
pentru restaurante, cafenele etc. Se permit delimitări determinate de aliniamente verzi 
realizate din vegetaţie înaltă şi joasă, însă acestea nu vor fi continue şi vor permite deplasările 
neîngrădite între spaţiile publice;

■ în cazul în care se doreşte împrejmuirea terenurilor, împrejmuirile spre stradă vor avea 
înălţimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri şi o parte 
transparentă din metal sau din lemn dublată de gard viu. împrejmuirile laterale şi posterioare 
pot avea maxim 2,5 metri înălţime.

■ Este interzisă utilizarea materialelor plastice sau a derivaţilor din mase plastice pentru 
elementele de împrejmuire, ori a materialelor uşor inflamabile (policarbonat etc.);

■ Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulaţiilor publice prin autorizarea de 
împrejmuiri din materiale durabile şi de calitate, care se încadrează în tipul dominant la nivelul 
zonei după material, culoare, rezistenţă, transparenţă etc.;
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SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
» “  i " f

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT =  mp AC /mp teren * 100)

■ CC2m:
POT maxim = 50%

*Circulaţiile interioare şi platformele nu se vor lua în calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
(CUT =  mp ADC /mp teren)

■ CC2m:
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren
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Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza 
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu 
H.C.L. 432/2012)

Preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/ 
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, între str. Grănicerilor şi bdul. Republicii)

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂf i

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):
■ locuinţe colective cu posibilitatea serviciilor la parter, locuinţe individuale;
■ instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel orăşenesc şi de cartier;
■ sedii ale unor companii şi firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru întreprinderi, 

proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale, 
birouri;

■ clădiri pentru învăţământ (grădiniţe, şcoli generale);
■ construcţii pentru sănătate (policlinica, dispensar, cabinet medical);
■ servicii sociale, colective şi personale;
■ servicii pentru turişti (agenţii de turism, centre de informare turistică, centre de închiriere 

echipament, angajare de ghizi etc);
■ hoteluri, pensiuni;
■ sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.;
■ lăcaşuri de cult;
■ comerţ cu amănuntul;
■ activităţi manufacturiere
■ restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;
■ sport şi recreere în spaţii acoperite sau descoperite;
■ parcaje la sol, subsol şi multietajate;
■ spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
■ spaţii plantate;
■ se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei pentru: funcţiuni publice de 

interes supramunicipal şi municipal, administrative, culturale, de învăţământ, funcţiuni terţiare 
superioare, media, edituri, agenţii, servicii profesionale şi personale, recreere şi turism;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI«

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ orice construcţii noi şi conversii funcţionale sunt permise numai dacă se asigură în incinta 

proprie condiţiile specifice funcţiunii (accese, parcaje, spaţii verzi etc)
■ se admit servicii şi activităţi manufacturiere cu condiţia să respecte cerinţele de protecţie a 

clădirilor cu funcţiuni protejate existente sau proiectate în vecinătate (să nu genereze 
transporturi grele, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22:00) şi să nu 
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie;

■ în vecinătatea clădirilor de locuinţe colective se admite amplasarea de noi construcţii cu 
funcţiuni permise, cu condiţia amplasării noilor construcţii la: minim înălţimea noii construcţii 
faţă de blocul existent, dar nu mai puţin de 4m dacă blocul are pe latura dinspre noua 
construcţie ferestre cu vedere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ Se interzice amplasarea de construcţii pe spaţii verzi publice, pe locuri de joacă amenajate sau 

pe accese carosabile sau pietonale amenajate;
■ activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
■ dispunerea de panouri de afişaj pe faţade, pentru a nu degrada finisajele şi pentru a nu afecta 

imaginea arhitecturală;
■ curăţătorii chimice;
■ depozitare en gros;
■ depozitări de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
■ depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
■ activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau 

din instituţiile publice;
■ lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 

pe parcelele adiacente;
■ orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONALOCUIrT cOLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ în cazul construcţiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1 000 mp, cu un 

front la stradă de minim 30 metri;
■ în cazul locuinţelor individuale (înşiruite, cuplate şi izolate) se consideră construibilo parcelele 

având minim 150 mp şi un front la stradă de minim 8 metri în cazul construcţiilor înşiruite între 
două calcane laterale sau de minim 12 metri în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;

■ pentru celelalte categorii de funcţiuni, se recomandă parcele având minim 500 mp şi un front la 
stradă de minim 12 metri, în cazul construcţiilor dispuse în regim continuu şi de minim 18.metri 
în cazul construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; în funcţie de necesităţi vor 
putea fi concesionate sau cumpărate una sau mai multe parcele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT#
Aliniamentul reprezintă limita de demarcaţie dintre domeniul public şi proprietate privată.

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 metri si maxim 8 metri;
■ în cazul străzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase faţă de aliniament se va respecta 

o retragere de minim 4 metri si maxim 8 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI# l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ clădirile publice se vor amplasa, de regulă, în regim izolat, retragerile faţă de limitele laterale 

vor fi de minim jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu mai puţin de 4,5 m; retragerile se vor 
putea reduce pana la 14 din înălţime în baza unui PUD care va include desfăşurări de fronturi şi, 
în cazul în care sunt implicate funcţiuni protejate, şi studiu de însorire;
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PLAIM URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIUA'ş I FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE’  

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ retragerile faţă de limitele laterale vor fi de minim jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu mai 
puţin de 3,5 m; în cazul locuinţelor colective P+4 se vor respecta limitele laterale indicate pe 
planşa de reglementări;

■ retragerea faţă de limita posterioara va fi de minim jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu 
mai puţin de 5 m; In cazul locuinţelor colective P+4 se vor respecta limitele posterioare indicate 
pe planşa de reglementări;

■ clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor 
până la o distanţă de maxim 20 m de la aliniament;

■ în cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având 
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la 
limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul 
existent, iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din 
înălţime, dar nu mai puţin de 3,5 m;

■ cuplarea la calcan se realizează între clădiri de aceeaşi categorie (se cuplează clădiri principale 
între ele şi anexe între ele);

■ bisericile ortodoxe se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
f f

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ în cazul în care una dintre construcţii are o funcţiune care necesită iluminare naturală distanţa 

minimăîntre clădiri este de 6.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII SI ACCESURI
f i

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ Parcela este construibilă numai dacă are asigurat cel puţin un acces carosabil de minim 4 m 

lăţime, în mod direct, dintr-o circulaţie publică; pentru utilizări care nu implică accesul publicului 
este posibil ca accesul carosabil să se facă printr-un drept de trecere legal obţinut prin una din 
proprietăţile învecinate;

■ numărul acceselor se stabileşte conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea 
Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 4;

■ în toate cazurile accesul de aprovizionare şi accesul de serviciu vor fi separate de accesul 
publicului;
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PLAN URBĂNIsf IC Z ONAL RlEGLEM ENTARiE ZO NA LO’cUIRE_COLECTIUĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

■ în cazul fronturilor continue la stradă, se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară 
printr-un pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a 
incendiilor;

■ se pot realiza pasaje şi curţi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai în 
timpul programului de funcţionare precum şi pentru accese de serviciu;

■ în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu 
dizabilităţi.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
9

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în 

interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;
■ în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate pentru 

vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în 
cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi 
situate la o distanţă de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal şi cele pentru 
locatari se vor asigura obligatoriu în incinta proprie;

■ se recomandă ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol să se facă în suprafeţe 
dimensionate şi dispuse astfel încât să permită ulterior, odată cu creşterea gradului de 
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR
9

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
• se recomandă D+P+4 pentru locuinţe colective şi D+P+2 pentru locuinţe individuale, locaşuri 

de cult si instituţii;
• înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; pot fi 

adăugate suplimentar unul sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu 
condiţia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta 
sa la 45 grade;

• în toate cazurile în care construcţiile au acoperiş cu pante de peste 45 grade se admite 
mansardarea;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLiCTIVÂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE" 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

• dacă înălţimea clădirii depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se poate retrage de la 
aliniament cu o distanţă minimă egală cu plusul de înălţime al clădirii faţă de distanţa între 
aliniamentele străzii, dar nu cu mai puţin de A,O m şi cu condiţia să nu rămână vizibile calcanele 
clădirilor învecinate; fac excepţie de la aceasta regulă numai întoarcerile şi racordările de 
înălţime ale clădirilor pe străzile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

Cc_r (preluat conform P.IJ.7. 7onă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de funcţiuni, dar cu 

condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care sa ţină seama de rolul social al străzilor 
comerciale, de particularităţile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor 
din vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate; aspectul clădirilor va exprima 
caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii şi va răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii 
europene de "coerenţă" şi "eleganţă";

■ este interzisă utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate şi 
culori naturale ale materialelor;

■ se interzice utilizarea tablei de aluminiu strălucitoare pentru învelitori şi a tablei zincate;
■ pentru firme, afişaj şi mobilier urban se va asigura coerenţa pe arterele principale pe baza unor 

studii şi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂă

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice (apă-canal, electrice, gaze 

naturale);
■ vor fi prevăzuţi hidranţi care trebuie să deservească o zonă cu o rază de 200m,
■ se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice prin sistematizare 

verticală la reţeaua publică de canalizare;
■ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se 

recomandă evitarea dispunerii vizibile a cablurilor reţelelor (electrice, telefonie, CATV etc);
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PLAN URBANlSTÎCYo NAL REGLEMENTARE ZONfi"LOCUIRE COLECTIUfl ŞI FUIMCŢIUIMI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD, REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATEi # i

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ Spaţiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafaţa incintelor, minim:

■ 15% spaţii verzi cu rol decorativ pentru funcţiuni administrative şi financiar - bancare;
■ 2-5% spaţii verzi cu rol decorativ pentru funcţiuni comerciale;
■ 10-20% spaţii verzi plantate pentru funcţiuni culturale şi de cult;
■ 10-15 mp /bolnav pentru funcţiuni de sănătate;
■ 30% spaţii verzi plantate pentru amenajări sportive;

■ se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi 
având peste 4,0 m înălţime şi diametrul tulpinii peste 15,00 cm; în cazul tăierii unui arbore se 
vor planta în schimb alţi 5 arbori în perimetrul spaţiilor plantate publice din apropiere;

■ spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada; minim 40% din 
grădina de faţadă se va planta cu arbori;

■ spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un 
arbore la fiecare 100 mp;

■ se recomandă ca minim 75% din terasele neutilizate şi 10% din terasele utilizate ale 
construcţiilor să fie amenajate ca spaţii verzi pentru ameliorarea microclimatului şi a imaginii 
oferite către clădirile învecinate;

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
■ se recomandă separarea spre stradă a terenurilor echipamentelor publice şi bisericilor cu 

garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea înălţimea de maxim 2,20 m, cu un soclu 
opac de cca. 0,30 m şi o parte transparentă dublată de gard viu; iar pentru alte funcţiuni cu 
garduri transparente de maxim 2,20 m incluzând un soclu opac de 0.30 m şi o parte 
transparentă dublată eventual de gard viu;

■ Pentru limitele laterale şi posterioare se recomandă garduri opace de maxim 2,20 m;
■ parcelele corespunzătoare locuinţelor colective nu vor fi împrejmuite;
■ spaţiile comerciale şi alte servicii retrase de la aliniament se recomandă să fie lipsite de gard, şi 

separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru 
restaurante, cafenele etc.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTAREi t

ÎN  AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
# f f

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT =  mp AC /mp teren * 100)

■ Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 
432/ 29.11.2012):

POT maxim = 80% pentru construcţii P+3,4E 
POT maxim = 40% pentru construcţii P+2E 

*Circulaţiile interioare si platformele nu se vor lua în calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
(CUT =  mp ADC /mp teren)

■ Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 
432/ 29.11.2012):

CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren pentru construcţiile P+4E 
CUT maxim = 0.9 mp. A.D.C./mp teren pentru construcţiile P+2E
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PLĂVURBAIMISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE
f

Vp - subzona spaţiilor verzi cu folosinţă publică: spaţii plantate, locuri de joacă, dog-park

Preluat conform P.U.Z. Zonă de locuinţe colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/ 
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, între str. Grănicerilor şi bdul. Republicii)

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
i f

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE
■ Spaţii plantate;
■ Alei;
■ Mobilier urban, amenajări pentru sport, joc şi odihnă;
■ locuri dejoacă pentru copii, ţarcuri pentru animale de companie, skate-park, amenajări pentru 

petrecerea timpului în aer liber;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
I

■ Pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici, activităţi sportive;

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE
■ Se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi şi specializate;
■ Se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate;

SECŢIUNEA I I : CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)
Nu este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT
i

Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI
f #

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
I f

Nu este cazul.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZO NĂ LOCUIRE COLECTIUA ŞI FUNCjTuNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII SI ACCESURII i

■ Se va asigura accesul direct dintr-o circulaţie publică;

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR
f

Nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR#
Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ
§

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
f i «

■ Se vor asigura plantaţii mixte, tip perdele de protecţie, acolo unde normele o permit; în zona 
reţelelor aeriene se vor utiliza plantaţii cu talie joasă (gazon, plante ierboase, tufe, arbuşti); în 
zona reţelelor subterane nu se vor utiliza plante cu rădăcini adânci, puternic ramificate;

■ Se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de la 
buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile 
specifice, cu excepţia segmentelor decorative cu caracter special;

ARTICOLUL 14 -ÎMPREJMUIRI

■ Fâşiile plantate nu vor fi îngrădite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m 
înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o distanţă de minim 0,50 metri terenul va fi 
coborât cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a bordurii pentru a împiedica 
scurgerea pământului pe trotuare.

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR9 I  7

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
Nu este cazul.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
Nu este cazul.

a
P i m
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ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

IV. UNITĂTI TERITORIALE DE REFERINŢĂ (UTR)-------------- »-----—------------------------------------------------------ 1----- ----------

Unităţi Teritoriale de Referinţă propuse

POT CUT RH max H max

Zona centrelor de cartier

CC2m - Subzona centrelor şi subcentrelor noilor 
cartiere şi a cartierelor în curs de constituire

50%
2,2 mp ADC/mp 
teren

S(D)+P+4E-5R* 21,5* m

Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu 
concentrare de servicii de interes general cu raza

40%
2,2 mp ADC/mp 
teren

D+P+2E 9 m

medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINŢE 
COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 80%

0,9 mp ADC/mp
D+P+4E 20 m

432/2012) teren

Zona de locuire

L3m - Subzona locuinţelor individuale şi colective mici 
cu maxim P+3 niveluri în regim de construire înşiruit, 
cuplat sau izolat

35%
1,1 mp ADC/mp 

teren

S(D)+P+2 - 
locuire 

individuală
11 m

50%
1,5 mp ADC/mp S(D)+P+3 -

15 m
teren locuire colectivă

Ljm - Subzona locuinţelor Individuale şi colective mici 0,6 mp ADC/mp
P+1

cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta prevederile PUG 
în vigoare pentru zona aferentă acestui UTR (conform 35%

teren
10 m

PUZ "ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE D+P+4+E retras" 
aprobat cu H.C.L. 432/2012)

0,9 mp ADC/mp 
teren

P+2

Zona spaţiilor verzi

Vp - Subzona spaţiilor verzi cu folosinţă publică: spaţii 
plantate, locuri dejoacă, dog-park 
(conform PUZ "ZONA DE LOCUINŢE COLECTIVE 
D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 432/2012)

-% - - - m

* în cazul parcelelor de colţ cu suprafaţă mai mare de 2000m p şi cu deschiderea la stradă mai mare de 25 m, se 
permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o înălţime maximă la cornişă/atic de 3,5m .
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ Şl FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂSESTI SI STR. MUNCII, 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Plan de acţiune pentru realizarea investiţiilor conform propunerilor PUZ

Denumirea proiectului/ obiectivului de investiţii: PLAIM URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE 
ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD.

I f

REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI, STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, 
JUDEŢUL MARAMUREŞ

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 125661 Şl 2818/32/8, STR. MĂRĂŞEŞTI, MUNICIPIUL BAIA MARE, 
JUD. MARAMUREŞ

Amplasament teren care a generat P.U.Z.: IMOBIL N.C. 125661 Şl 2818/32/8, STR. MĂRĂŞEŞTI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMUREŞ#

Iniţiatorul investiţiei: OBERHAUSER INVEST S.R.L., S.C. RENTAS LOCO S.R.L., S.C. ECO ANTNIC 
S.R.L.

Nr contract: 17/13.01.2021

Elaboratorul studiului de urbanism:

Şef de proiect: maşter urbanist

AGORAPOLIS SRL
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI,
STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Pian de acţiune pentru realizarea investiţiilor conform propunerilor PUZ

Acţiuni Denumire investiţii Evaluare estimativă Surse posibile 
finanţare

Etape de realizare a investiţiei Stadiul
implementării

Părţi responsabile 
implementare

I: Realizare reţele edilitare:

apă - canal Asigurarea 
alimentării cu apă 
şi canalizare

Aprox. 50 metri reţea canalizare, 50 metri 
apă, 100 metri reţea pluvială la un cost 
estimativ de 20000 de Euro (100 Euro/ml)

VITAL
■ Realizare branşamente către 

proprietatea privată; Estimare 
totală durată acţiune - 12 luni

nerealizat
i

gaz Asigurarea 
alimentării cu 
gaze naturale

Aprox. 50 metri de reţea de gaze naturale 
de joasă presiune la un cost estimativ de 
2500 de Euro (50 Euro/ml)

DELGAZ
■ Realizare branşamente către 

proprietatea privată; Estimare 
totală durată acţiune -12  luni

nerealizat

*fie de beneficiari 
direcţi, fie de 
proprietarii reţele şi 
de acordurile între 
părţi, la momentul 
realizării investiţiei

Electricitate Asigurarea 
alimentării cu 
electricitate

Aprox. 50 m de reţea de electricitate 0,4 kv 
nouă cu un cost total estimativ de 5000 
Euro (100 Euro/ml)

DISTRIBUŢIE
ENERGIE
ELCTRICĂ

■ Realizare branşamente către 
proprietatea privată; Estimare 
totală durată acţiune - 12 luni

nerealizat

Date (telekom) Asigurarea 
infrastructurii de 
telefonie şi date

Aprox. 50 metri reţea la un cost estimativ 
de 2500 de Euro (50 Euro/ml)

TELEKOM
■ Realizare branşamente către 

proprietatea privată; Estimare 
totală durată acţiune - 12 luni

nerealizat

II. Realizare construcţii
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONĂ LOCUIRE COLECTIV/Ă SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE ÎN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PĂLTINIŞULUI,
STR. MĂRĂŞEŞTI Şl STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDEŢUL MARAMUREŞ

Plan de acţiune pentru realizarea investiţiilor conform propunerilor PUZ

Acţiuni Denumire investiţii Evaluare estimativă Surse posibile 
finanţare

Etape de realizare a investiţiei Stadiul
implementării

Părţi responsabile 
implementare

Realizare
construcţii

Construire 
proprietăţi private

în funcţie de soluţiile de proiectare - aprox. 
21000mp arie desfăşurată construită - 
2500 mii Euro la un cost estimativ de 600 
euro/mp

]

Fonduri private Certificat de Urbanism, Autorizaţie de 
Construire, Construire (12 luni 
proiectare, 24 Iun execuţie, 36 luni 
total - per investiţie)

nerealizat Proprietarul
terenului

Şef proiect proiectare urbanism. întocmit.

OF. “*■
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