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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

VOLUMUL I

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEVENTARE ZONA
LOCUIRE COLECTIVA S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN AREALUL DELIMTAT DE BD. REPUBLICII, STR
PALTINISULUI, STR MARASESTI 9 STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL NC. 125661 9 2818/32/8, STR. MARASESTI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD,
MARAMURES

Amplasament teren care a generat P.UZ: IMOBIL NC. 125661 9 2818/32/8, STR MARASEST],
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Initiatorul investitiei: OBERHAUSER INVEST SRL., SC RENTAS LOOOSRL., SC EQOANTNICSRL
Nr contract: 17/13.01.2021
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS :

Coordonator proiect urbanistic: master urbanist fl
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

|.  DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1. a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare aterenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele
cuprinse In prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele
zonei de studiu prevazute in plansa de Reglementari.

1.1. b. Regulamentul local de urbanism Tnsoteste Planul urbanistic zonal reglementare
zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ

1.1. ¢. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1 d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Plan urbanistic zonal reglementare
zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care
schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea
conform legii.

1.1. e. Modificarea Regulamentului local de urbanism a Planului urbanistic zonal
reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale P.U.Z si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face
numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2. a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de
bd. Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures au stat, T principal:
m Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 3A9/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018;
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

m Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu
modificarile si completarile ulterioare;

m Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

m Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

m HG nr. 525 din 27.06.1996, republicata Tn 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

m Ordin MLPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA S APROBAREA REGULAMEN IELOR LOLALE DE URBANISM" Indicativ
GM-007-2000;

m Ordin MLP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ
GM-010-2000;

m Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

m Hotardrea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului";

m legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare;

m Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile
ulterioare;

m lLegea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitati imobiliare - cu modificarile si
completarile ulterioare;

m Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile
ulterioare;

m Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

m lLegea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

m Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare;
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m Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii
nr. 994 din 2018;
m Legea 114/1996 alocuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.2. b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.

1.B. Domeniul de aplicare

1.3. a Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona
studiata.

1.3. b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit Tn functie de categoriile de activitati
propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este
evidentiatd in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de
amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umanda, care se desfasoara
intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de
functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RL.U. si cu anexa nr. 1 din RG.U.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

2.1 Unitati si subunitati functionale
La nivelul PUZ, se regasesc 5 unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

QC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER

CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT max = 50%

CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax = 21,5 m*

Rhmax = S(D)+P+4E-5R*

*In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000mp si cu deschiderea la strada mai
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o inaltime maxima la
cornisd/atic de 3,5m

Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu
HCL 432/2012)
Pentru locuinte colective D+P+4E, inaltimea maxima la streasina 20m

POT maxim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective D+P+2E, inaltimea maxima la streasina 9m

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren

L-ZONA DE LOCUIT

L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
POT max = 3% - locuire individuala
50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuala
1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Hmax = 11 m - locuire individuala/15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Rhmax = S(D)+P+2 - locuire individuala/ S(D)+P+3 alte functiuni inclusiv locuire colectiva
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Ljm - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui UTR (conform PUZ "ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras™ aprobat cu H.C.L. 432/2012):

POT max = 35%

CUT max = 0,6 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru inaltimi P+1
0,9 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru inaltimi P+2

Hmax =10 m

Rhmax = P+2

V:ZONA SPATIILOR VERZI

Vp - Subzona spatiilor verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park.
(conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu HC.L. 432/2012)
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. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L- ZONA DE LOCUIT

L3m - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri in regim de

construire Tnsiruit, cuplat sau izolat

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu HC.L. 432/2012)

L3m - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri in regim de

construire Tnsiruit, cuplat sau izolat
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L3m:

m Locuinte individuale cu maxim S(D)+P+2 niveluri;
m Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru
animale de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3m:

m Locuinte colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri, cu conditia ca parcela sa fie minim 1000
mp;

m Unitdti de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (cresd, gradinitd, scoald,
afterschool, centru de formare profesionala etc.), cu conditia ca parcela sa nu aiba sub 700 mp ;

m Se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la parterul blocurilor existente (sau
realizarea unor spatii cu alte functiuni decat locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca
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acestea sa fie utilizate ca dotari si functiuni cu acces public necesar sau complementar locuirii

colective si sa functioneze dupa un program prestabilit in intervalul 8:00 - 22:00. Aceste

functiuni vor avea acces separat de cel a locatarilor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura

ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie

tratate arhitectural astfel incat sa fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din

vecinatate. Tn acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente

metalice, fatade verzi sau/s.a.;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3m:

m Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

m Statii de intretinere gi reparatii auto;

m Statii de alimentare carburantj;

m Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

m |[nstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a

elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
mpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA |1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3m:

Parcela se considera construibild, regim de construire izolat, daca are suprafata minima de 350
mp si un front la stradd de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii
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m Parcela se considera construibild, regim de construire cuplat, daca are suprafata minima de
250 mp si un front la strada de minim 12 m;

m Parcela se considera construibild pentru functiunea de locuire colectiva cu regim de inaltime
S(D)+P+3, daca are suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 30 m;

m Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobarii RLU, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate Tn urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobarii P.UZ

Conditiile de mai sus sunt valabile Tn cazul noilor interventii care necesita autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pastreaza conditile existente pana la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.

Exemplu de masurare al deschiderii la strada (front) - caz particular Strada Paltinisului

Se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate
pe aliniament. Tn cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin servitute
legala de trecere sau printr-un corp de parcela care are o latime minima de 4 metri, se considera
front la strada lungimea insumata a proiectiilor la aliniament a segmentelor perimetrale ale
imobilului Tn cauza.

8
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA}'A DE ALINIAMENT
L3m:

m Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri.
- Tn cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fata de aliniamentul cu péaraul
Craica va fi de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3m:

m in cazul locuintelor individuale nou propuse, cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel
mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 3 metri; Daca accesul catre parcela se face prin
servitute de trecere, latura comuna cu parcela prin care se face servitute de trecere se va
considera limitd posterioard; Retragerea fata de limita de posterioara va fi egald cu jumatate
din inaltimea masurata la cornisa din cel mai inalt punct al terenului, dar nu mai putin de 5m;

m Este admisa amplasarea locuintelor individuale pe limitele laterale sau retrase conform Codul
Civil, art. 612 (respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar), fara a
depasi S(D)+P+1 la calcan/fatada retrasa conform Codul Civil;

m in cazul locuintelor colective nou propuse, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi
de minim 7,5 metri;

m Tn vederea amplasarii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta
ih mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si
modificarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L3m:

m Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisd/atic a cladirii celei mai Tnalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 4m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESURI
L3m:

m Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4 metri latime;

m Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism -
anexa 4 - reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

» Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* alei (semi)carosabilein interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
*1n cazul unei parcelari de doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

» Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folositin comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
*1n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o0 lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total
7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

» Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
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* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje si garaje.
» Pentru toate categorile de constructii Si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii Tn caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L3m:

m Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

m Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, Th conditiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitat”, respectiv  HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL
523/2019:

Pentru functiunile de locuire:

- 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

*

- pentru cladirle cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament;

Pentru functiunile de alimentatie publica:

» 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

» 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafatda mai mare de 600 mp/
constructie;

- La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Pentru functiunile de invagamant:

- 1lloc de parcare/garare pentru 4 salariati;

W 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

- La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

- 1loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;
Pentru funcjunile comerciale:

- 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-1 OOmp suprafatd desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1 OOOMp;

- 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp;

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

m La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. Latoate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura 0 zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

m in cazul abrogarii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

m in cazul locuintelor individuale se vor asigurain interiorul parcelei min. 1 loc de parcare/200 mp
ADC.

office@ agorapolis.ro, www.agorapoli5.ro
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3m:

Tnaltimea maxima admisibila la cornisa este de 15 metri (S(D)+P+3) pentru locuintele
colective;

inaltimea maxima admisibila la cornisa este de 11 metri (S(D)+P+2) pentru locuintele
individuale;

m Tnaltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7 m cu centrul pe linia

cornisei, in cazul h max;

Respectarea inéltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Thal{ime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

m Se admite edificarea demisolurilor si subsolurilor;
m Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului

(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre n peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran a
constructiei. [P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului
Regulament, pe terenurile Tn pantd, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3m:

m Se vor respecta conditiile prevazute de Regulamentul local de arhitecturd si de estetica urbana

privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic a fatadelor constructiilor situate
Tn municipiul Baia Mare, avizat cu HC.L. nr. 374 din 28.08.2015.

m Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuiri si exprimarii prestigiului

investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se aflain relatie de co-vizibilitate;

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul

office@agorapoHs.ro, www.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 14/56


mailto:ffice@agorapoHs.ro
http://www.agorapolis.ro

Onnrar
PoL15P-

|-tt——1

PLAIMURBANIS TIC 26 NAL REGLEM ENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul

trecatorilor.

m in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor la nivel de imagine
perceputa.

m Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

m Se vor respecta conditile impuse de Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
n municipiul Baia Mare;

m Laalegerea cromatica a fatadei se vor luain considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

» vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tindnd cont de cladirile
invecinate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

» lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).

» forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si
elementele fatadei;

m Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi Tnguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

m Se accepta la propunerea cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori Tn gamele: alb,
crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

office@agorapolis.ro, www.agorapoiis.ro
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CULORI DE BAZA/FOND

NCS; 6 0$07*Y NCS S 101&-000Y NCS 3 1020-Y10R
NCS $0507-C40Y NCS $ 1002-0
NCS S1010-Y50R NCS S 1016.Y30R NCS S2020-Y20R

Sursa: Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al

fatadelor constructiilor situate Tn municipiul Baia Mare

m Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori

saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.* :

CULORI PENTRU ACCENTE

NCS S 5020-GS0Y ti’ S S-Ci 0300-1 NC8 8 2040 G50Y NCS: 8 151S-G40Y

NCS S 3020-Y30R NCS 9 1000.Y

NCS S3020 R008 NC8 8 1008-Y40R

Sursa: Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al

fatadelor constructiilor situate Tn municipiul Baia Mare

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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*Not&;

Paleta de culori indica codurile de culoare NC5 (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si Imaginea digitald, se

recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare
speciala pentru intemperii

fnainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in cdmpul aceleiasi fatade.

Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:
intretinerea curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile,
a detaliilor de fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;

Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiunefinchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de aintretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi
forma si culoare, alba avand codul de culoare NCS: 5 1002-G (Natural Colour System, care este
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sa aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), in termenele
prevazute de lege.

Este strict interzisa tratarea cromatica partialda a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a
uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L3m:

m Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

m Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

m Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

m Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPALII PLANTATE

L3m:

m Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
Tnierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafata mineralizata 50%.

m Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30%
din suprafata fiecarei parcele. Minim doua treimi (20% din suprafata parcelei) se vor realiza
pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere
arborilor Tnaltj), iar restul de pana la o treime (maxim 10% din suprafata parcelei) se poate
realiza ca terase verzi, dale Tnierbate s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte
surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.)

m Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

m spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

m Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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m spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
L3m:

m n cazul locuirii colective sau a altor functiuni (loisir, sport, educatie), nu este obligatorie
mprejmuirea terenului spre stradd; Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa;

m in cazul locuirii colective sau a altor functiuni (loisir, sport, educatie), nu este obligatorie
realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Spatiul liber ramas ntre constructii va fi
amenajat si utilizat in comun de catre locatari. Se permit delimitari determinate de aliniamente
verzi realizate din vegetatie Thalta si joasa, insa acestea nu vor fi continue si vor permite
deplasarile neingradite intre spatiile publice;

m in cazul loturilor destinate locuirii individuale, imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de
maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri si 0 parte
transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu. imprejmuirile laterale si posterioare
pot avea maxim 2,5 metri.

m Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

m Pentru un plus de intimitate, este posibila dublarea Tmprejmuirii cu arbusti ornamentali
amplasati in interiorul lotului;

SAIE
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 19/56


mailto:ffice@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

gdOdOrar
PolLIBP

E

PLAN URBAN I*ffc ZONAL REGLEMENTARE ZOWA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI S| STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA IlI: I?OSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT= mp AC/mp teren = 100)

m L3m:
POT maxim = 35% - locuire individuala
50% - alte functjuni inclusiv locuire colectiva
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT= mp ADC/mp teren)

m L3m:
CUT maxim = 1,1 mp. A.D.C./mp teren - locuire individuald
1,5 mp. A.D.C./mp teren - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
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Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 432/2012)

Preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

m Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI;['IONARI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

m Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

m Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

m Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,
produc poluare;
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5

autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare

si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Depozitare en gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice;

m Autobaze si statii de intretinere auto;

m Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
mpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA |1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

Parcela se considera construibild, regim de construire izolat, daca are suprafata minima de 350
mp si un front la strada de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii

parcela se considera construibild, regim de construire cuplat, daca are suprafata minima de 250
mp si un front la stradd de minim 12 m;

Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobarii RUJ, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobarii PUZ
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIre COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ljm (preluat conform P.U.Z Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

m 1n regim izolat - se vor retrage cu diferenta dintre Tnaltime si distanta dintre aliniamente, dar nu
cu mai putin de 4 metri

m in regim cuplat sau continuu - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim A metri pe
strazi de categoria lll si 5 metri pe strazi de categoria Il si I.

m in toate zonele de extinderi noi - cu urmatoarele conditionari:
- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5 metri pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
- In cazul cladirilor Tnsiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

m n regim izolat - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3
metri; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri

m in regim cuplat - cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltfimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3 metri;

m in regim insiruit (continuu) - cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand
0 adancime de maxim 15 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

« Tn cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai
Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA'IOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
in care insiruirea este Tnvecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand

regim de construire discontinuu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Ljm (preluat conform P.U.Z Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

m Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la
cornisd/atic a cladirii celei mai Tnalte, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai
putin de Am.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

m Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4 metri latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 si actualizat conform HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
"Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor
de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019):

m Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

m Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati®, respectiv. HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL
523/2019:

Pentru functiunile de locuire:
- 1lloc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

piVis
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IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

- 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

- la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

% pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament;

Pentru functiunile de alimentatie publica:

- 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

- 2locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

- La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;

Pentru functiunile de invatamant:

- lloc de parcare/garare pentru 4 salariatj;

- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

* 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;

Pentru functiunile comerciale:

- 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatda desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-1 OOmp suprafatda desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1 OOOMp;

» 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp;

in cazul abrogarii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
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PLAN URBANIsfIC ZONAL RE LOCUIRECOLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD, REPUBLICII, STR, PALTINISULUI, STR. MARASESTI Sl STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura

conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« Tnaltimea maxima admisibila la cornisa este de 10 metri (P+2);
* Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate h cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 si actualizat conform conditiilor prevazute de Regulamentul local de arhitectura si de
esteticd urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor
constructiilor situate in municipiul Baia Mare, avizat cu HCL. nr. 374 din 28.08.2015):

m Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se aflain relatie de co-vizibilitate;

m Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

m Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

m in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totalda a parcarilor la nivel de imagine
perceputa.

m Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

m Se vor respecta conditiile impuse de regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic a fatadelor constructiilor situate
Th municipiul Baia Mare;
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IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR, PALTINISULUI, STR. MARASESTI Sl STR. MUNCII,
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m Laalegerea cromatica afatadei se vor luain considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:
» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;
» vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile
fnvecinate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;
» lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studii de Tnsorire (pentru constructiile cu functiuni publice).
» forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si
elementele fatadei;
m Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.
m Se accepta la propunerea cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori Tn gamele: alb,
crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar*:
CULORI DE BAZA/FOND

NCS; 6 0507-Y NCS 6 10IMWOY NCS 8 102Q.Y10R
NCS 8 0507-C40Y NCS: 8 1002-G
NCS S 1Q10-Y6OR NCS 8 1016-Y30R NCS S 2020-Y20R

Sursa: Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al

fatadelor constructiilor situate In municipiul Baia Mare

m Este permisa utilizarea si aaltor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15%din suprafata fatadei.*:
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TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
CULORI PENTRU ACCENTE

'ﬁm NC6 8 100S-YAOR

Sursa: Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al

fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

*Nota&:

Paleta de culoriindica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se

recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist.

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare
speciala pentru intemperii

inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in campul aceleiasi fatade.

Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:
intretinerea curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile,
a detaliilor de fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;

Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de aintretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi
forma si culoare, alba avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este

p s
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standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sa aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: 5 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), Th termenele

prevazute de lege.

m Este strict interzisd tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a
uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

m Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

m Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate Tndoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ljm (preluat conform P.U.Z Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

m Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

m Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

m Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ihgropat;

m Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

m Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

m spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

m Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

m Tn zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie

la stabilizarea versantilor;
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m Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

m imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care
un soclu opac de 0,3 metri si 0 parte transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cuinaltimi de maxim 2,2 metri.

m Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

SECTIUNEA 11 I?OSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT= mp AC/mp teren * 100)

m Ljm (preluat conform P.U.Z Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)
POT maxim = 35%
*Circulatjile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT= mp ADC/mp teren)

m Ljm (preluat conform P.U.Z Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)
CUT maxim = 0,6 mp. A.D.C./mp teren pentru inaltimi de P+1
0,9 mp. A.D.C./mp teren pentru inaltimi de P+2
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CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER
CC2m - subzona centrelor gi subcentrelor noilor cartiere gi a cartierelorin curs de constituire

Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu
H.CL. 432/2012)

CC2m - subzona centrelor gi subcentrelor noilor cartiere g a cartierelorin curs de constituire
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
cc2m:

m |ocuinte colective;

m institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

m sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru Tntreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

m constructii pentru sanatate (policlinica, dispensar, cabinet medical);

m servicii sociale, colective si personale;

m servicii pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turisticd, centre de inchiriere

echipament, angajare de ghizi etc);

hoteluri, pensiuni;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

servicii de interes general;

comert cu amanuntul;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite sau descoperite;

parcaje la sol, subsol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate;
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se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de

interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de Tnvatamant, functiuni tertiare

superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDILIONARI

cc2m:

La parter si eventual la alte etaje ale locuintelor colective se permit servicii si functiuni
comerciale cu conditia ca parcela sa fie mai mare de 1000 mp;

cladiri pentru invatamant (gradinite, scoli generale) cu conditia ca suprafata parcelei sa nu fie
mai mica de 700 mp;

lacasuri de cult cu respectarea conditiilor de sanatate publica;

activitati manufacturiere nepoluante in cazul in care constructia nu depaseste 1000 mp ADC.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ccz2m:

m Locuinte individuale

m activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

m depozitare en gros;

m depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

m depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

m activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §l CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL U - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
cczm:

m n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30 metri;

m Pentru celelalte categorii de functiuni, se admit constructii izolate sau cuplate cu conditia ca
parcela sa aiba o suprafatda de minim 700 mp si un front la strada de minim 20 metri; toate
calcanele aparente pana la momentul realizarii constructiilor cuplate la acestea, vor fi tratate
arhitectural similar unei fatade pentru a nu afecta imaginea urbana- acestea vor fi avizate de
Comisia de Estetica Urbang; prin tratarea arhitectural similara a unei fatade nu se vor intelege
ferestre de luming;

m Constructile mai mari de S(D)+P+4 se admit pe parcele cu suprafata de minim 1000 mp si un
front la strada de minim 20 metri;

m Conditile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobarii RLU., tuturor
parcelelor, inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare
ulterioare aprobarii PU.Z

Conditiile de mai sus sunt valabile in cazul noilor interventii care necesita autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pastreaza conditiile existente pana la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.
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Exemplu de masurare al deschiderii la strada (front) - caz particular Str. Granicerilor

Se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate
pe aliniament. In cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin servitute
legala de trecere sau printr-un corp de parcela care are o latime minima de 4 metri, se considera
front la stradd lungimea insumata a proiectiilor la aliniament a segmentelor perimetrale ale
imobilului Tn cauza.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie dintre domeniul public si proprietatea privata.

cc2m:

m Cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu minim 5 metri in cazul strazilor de categoria lll si IV
si 10 metri in cazul strazilor de categoria | i I, cu exceptia Bd. Republicii care devine strada de
categoria lll in dreptul parcelei cu numar cadastral 125661, dar se va pastra retragerea de 10
metri; in cazul parcelei cu numar cadastral 125661, in cazul extinderii str. Marasesti cu
circulatia pietonala peste parte din teren, se va pastra retragerea edificabilului cu 5 metri fata
de aliniamentul existent in prezent, mai exact fata de limita cadastrala a terenului cu numar
cadastral 125661;
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Se considera strazi de categoria Il sectoarele de strada cu cate 2 benzi pe sens (total 4 benzi),

ce asigura circulatia majora intre zonele functionale si de locuit; Sunt considerate strazi de

categoria II: str. Granicerilor, tronsonul de strada al bd. Republicii cuprins Intre str. Marasesti si

str. Granicerilor;

Se considera strazi de categoria lll sectoarele de strada cu cate o banda pe sensul de circulatie

(total 2 benzi, carosabil minim 6-7m), care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si de

locuire si le dirjeaza spre strazile de legatura sau magistrale; Sunt considerate strazi de

categoria lll: tronsonul de strada al bd. Republicii Tn dreptul terenului cu N.C. 125661, str.

Marasesti in dreptul terenului cu N.C. 125661, str. Muncii, str. Paltinisului;

Se considera strazi de categoria IV cele cu un singur sens (carosabil minim 3-3,5m) care asigura

accesul la locuintele din zonele cu trafic foarte redus;

Daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la

aliniament cu o distanta minima egala cu diferenta de Tnaltime intre inaltimea cladirii si distanta

dintre aliniamente;

in cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fata de aliniamentul de la

paraul Craica va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai Tnalt
fata de teren, dar nu mai putin de 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cC2m:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 7,5 metri conform plansa
de reglementari;

Se admite retragere lateralda de minim 6 metri in cazul parcelelor de colt;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi minim 6 metri;

in cazul in care se solicitd autorizatii de construire pentru extindere constructii existente sau

construire cladiri noi se va respecta prezentul regulament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'iI'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cc2m:

m Cladirile vor respectaintre ele o distanta egala cujumatate din inaltimea cladirii mai inalte;
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m Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6 metri nhumai Tnh cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie

pentru alte activitati ce necesita lumina naturald;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
cC2m:

m Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate de minim 4 metri latime;
m Accesele se stabilesc conform Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, anexa nr. 4:
» Constructii administrative:

* Constructile administrative importante (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, Sedii de primarii):

- Accese carosabile directe din strazi de categoria Isi Il

- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu (accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea
principala a cladirii; accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor
fi prevazute cu locurile de parcare aferente; aleile carosabile de serviciu vor fi
rezolvate fara a intersecta accesul oficial)

* Constructiile administrative precum sedii/filiale de partid, sedii de sindicate, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avindu-se
in vedere separarea de circulatia publica

» Constructii financiar-bancare:
*  Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria I si a ll-a, dupa caz;
*  Sevor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

» Constructii comerciale:
* Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare;
* in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
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- alei carosabile si parcaje In interiorul amplasamentului
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

» Constructii de Tnvagamant:
* Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transportin comun.
* Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari Th caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

» Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folositin comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* Tn cazul unei parcelari pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m Iatime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

» Locuintele colective cu acces si lot folositin comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje si garaje.

» Pentru constructiile de turism:

* Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intretinere.

* Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere

*  Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

0 9%
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» Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
m in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;
m in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STAJTIONAREA AUTOVEHICULELOR
cC2m:

m Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

m in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate la o distanta de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru
locatari se vor asigura obligatoriu in incinta proprie;

m se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca 1nh suprafete
dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

m Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati", respectiv. HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
"Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019.

Pentru functiunile de locuire:

- 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

- 2locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

- la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

- pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament;
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Pentru functiunile de alimentatie publicé/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni

etc.):

- 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

- La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati.

Pentru functiunile de invatamant:

- 1lloc de parcare/garare pentru A salariati;

- 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafatda mai mare de 600 mp/
constructie;

- La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

- lloc de parcare/garare pentru 15 salariatj;

- La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti.

Pentru functiunile comerciale:

- 1loc de parcare/garare la 30 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mari de 2000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafatda desfasuratda a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
unitati intre 500-1000 mp;

* 1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura 0 zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete,

in cazul abrogarii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
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Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - TNALpMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

cCc2m:

Tn cazul parcelelor mai mari de 1000 mp, inaltimea maxima admisibila la cornisa este de 18
metri (S(D)+P+4), iar cota superioara a etajului retras nu va depasi 21,5 metri la atic (S(D)
+P+4-5R);

in cazul parcelelor de colt cu suprafatd mai mare de 2000 mp si cu deschiderea la strada mai
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu oTnaltime maxima la
cornisa/atic de 3,5m;

in cazul parcelelor cu suprafete mai mici (potentiale lotizari din care rezulta loturi construibile
ulterior aprobarii prezentului RLU.) Tndlfimea maxima admisibila la cornisa este de 15 metri
(S(D)+P+3)

Respectarea tnéltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se admite edificarea demisolurilor si subsolurilor;

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetralda. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. [P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului
regulament, pe terenurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cCc2m:

m Se vor respecta conditiile prevazute de Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana

privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
Tn municipiul Baia Mare, avizat cu HC.L. nr. 374 din 28.08.2015.

m Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar cu

conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social a centrelor
de cartier, de necesitatea credrii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de

p§7ii
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particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se aflain relatii de co-vizibilitate;

m Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
Pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise, pastelate;
Alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile Tnvecinate care se supun
reglementarilor din prezentul regulament;

m Pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin elaborarea de
studii deinsorire (pentru constructiile cu functiuni publice).
Propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;
Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

m Pentru constructiile situate pe arterele principale (Bd. Republicii) se accepta la propunerea
cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive,
gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

CULORI DE BAZA/FOND

NCS 8101S090Y NCS S1020-Y10R

NCS SOW7-040Y NCS 81002-0

NCS § 1010 Y50R NCS S 1919-Y30R |NCS 8 2020-Y20«

Sursa: Regulamentul local de arhitecturd si de estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al

fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

m Este permisa utilizarea si aaltor culori saturate, ins& doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15%din suprafata fatadei.* :
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CULORI PENTRU ACCENTE

Sursa: Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbanaprivind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate Th municipiul Bala Mare
*Not&:
Paleta de culori indica codurile de culoare NC5 (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;
Imaginile au caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se

recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist.

m Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite;

m Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade;

m inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

m Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
n campul aceleiasi fatade.

m Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor, impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

m Modul de finisare a fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei Si
reglementarile prezentului regulament.

Este interzisa folosirea a mai mult de doua culori ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

Se interzice lafinisarea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente.

Persoanele fizice sau juridice care detin garaje Th Municipiul Baia Mare Th temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de aintretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi
forma si culoare, alba avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
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standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la

garaje sa aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: 5 2002-R50B, (Natural Colour System,

care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), in termenele

prevazute de lege.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ccz2m:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

se va asigurain mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie, CATV etc);

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

cc2m:

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 15%
din suprafata fiecarei parcele. Minim doua treimi din aceasta suprafata (10% din suprafata
parcelei) se vor realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pana la o treime din aceasta
suprafata (5% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate,
jardiniere s.a. Astfel gradul de ocupare al suprafetelor minerale (suprafata cumulata pentru
constructii, circulatii si terase) nu va depasi 85%. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.);

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizata 50%;
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Tnconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri;

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
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recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de Tinflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile dentretinere;

m Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

cC2m:

m Nu este obligatorie imprejmuirea terenurilor spre strada; Sunt permise aliniamente verzi cu rol
de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa;

m Nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Spatiul liber ramas intre
constructii va fi amenajat si utilizat in comun de catre locatari sau poate fi utilizat ca terase
pentru restaurante, cafenele etc. Se permit delimitari determinate de aliniamente verzi
realizate din vegetatie inalta si joasa, insa acestea nu vor fi continue si vor permite deplasarile
neingradite intre spatiile publice;

m in cazul In care se doreste imprejmuirea terenurilor, Tmprejmuirile spre strada vor avea
Tnaltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri si 0 parte
transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu. imprejmuirile laterale si posterioare
pot avea maxim 2,5 metri inaltime.

m Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

m Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupa material, culoare, rezistentd, transparenta etc.;
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SECTIUNEA Il POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT= mp AC/mp teren = 100)

m CC2m:
POT maxim = 50%
*Circulatjile interioare si platformele nu se vor lua Tn calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT= mp ADC/mp teren)

m CC2m:
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren

office@agorapolis.ro, www,agorapolSs.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 45/56


mailto:ce@agorapolis.ro

LOCrar
PoLISP

E

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA’ 10CUIRE COLECTIVA $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu
HCL 432/2012)

Preluat conform P.U.Z Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

SECJIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

m locuinte colective cu posibilitatea serviciilor la parter, locuinte individuale;

m institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

m sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru ntreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

m cladiri pentru invatamant (gradinite, scoli generale);

m constructii pentru sanatate (policlinica, dispensar, cabinet medical);

m servicii sociale, colective si personale;

m servicii pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turistica, centre de inchiriere
echipament, angajare de ghizi etc);

m hoteluri, pensiuni;

m sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

m |acasuri de cult;

m comert cu amanuntul;

m activitati manufacturiere

m restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

m sport si recreere In spatii acoperite sau descoperite;

m parcaje la sol, subsol si multietajate;

m spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

m spatii plantate;

m se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de

interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare
superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)
m orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai daca se asigura n incinta

proprie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi etc)

m se admit servicii i activitati manufacturiere cu conditia sa respecte cerintele de protectie a

cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate In vecinatate (sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00) si sa nu
utilizeze terenul liber a parcelei pentru depozitare si productie;

in vecinatatea cladirilor de locuinte colective se admite amplasarea de noi constructii cu
functiuni permise, cu conditia amplasarii noilor constructii laz minim inaltimea noii constructii
fatd de blocul existent, dar nu mai putin de 4m daca blocul are pe latura dinspre noua
constructie ferestre cu vedere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

Se interzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joaca amenajate sau
pe accese carosabile sau pietonale amenajate;

m activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
m dispunerea de panouri de afisaj pe fatade, pentru a nu degrada finisajele si pentru a nu afecta

imaginea arhitecturala;

curatatorii chimice;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012)

m in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1 000 mp, cu un
front la strada de minim 30 metri;

m in cazul locuintelor individuale (insiruite, cuplate si izolate) se considera construibilo parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8 metri in cazul constructiilor insiruite Intre
doua calcane laterale sau de minim 12 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

m pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim 18.metri
in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; n functie de necesitati vor
putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie dintre domeniul public si proprietate privata.

Cc _r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012)

m echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 metri si maxim 8 metri;

m Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim 4 metri si maxim 8 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'I#'A DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012)

m cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4,5 m; retragerile se vor
putea reduce pana la 14 din Tnaltime Tn baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si,
in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire;

p 2l
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m retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate dininaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,5 m; in cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele laterale indicate pe

plansa de reglementatri;

m retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele posterioare indicate
pe plansa de reglementatri;

m cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20 m de la aliniament;

m in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
Tnaltime, dar nu mai putin de 3,5 m;

m cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale

intre ele si anexe intre ele);

bisericile ortodoxe se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cc _r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012) :

m in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minimaintre cladiri este de 6.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012) :

m Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4 m
Iatime, Th mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

m numarul acceselor se stabileste conform HG.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 4;

m in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;
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m in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

m se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,;

m in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012) :

m Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai Tn
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

m in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj n
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate la o distanta de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru
locatari se vor asigura obligatoriu in incinta proprie;

m se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012) :

* se recomanda D+P+4 pentru locuinte colective si D+P+2 pentru locuinte individuale, locasuri
de cult si institutii;

» Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestorain limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

< 1Intoate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea;
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dacainaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la

aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de naltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de A,0 msi cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de
inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cc_r (preluat conform P.1J.7. 7ona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :

m Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar cu

conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care satina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general a zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relati de co-vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima
caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene de "coerenta” si "eleganta”;

m este interzisd utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si

culori naturale ale materialelor;

m se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru Tnvelitori si atablei zincate;
m pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012) :
m Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze

naturale);

m vor fi prevazuti hidranti care trebuie sa deserveasca o0 zona cu o raza de 200m,

m se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare

verticala la reteaua publica de canalizare;

m se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se

E

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie, CATV etc);
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE gl SPATII PLANTATE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

m 15%spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni administrative si financiar - bancare;

m 2-5% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;

m 10-20% spatii verzi plantate pentru functiuni culturale si de cult;

m 10-15 mp /bolnav pentru functiuni de sanatate;

m 30% spatii verzi plantate pentru amenajari sportive;
se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 minaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor plantain schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;
spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012)

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea naltimea de maxim 2,20 m, cu un soclu
opac de cca. 0,30 m si o0 parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu
garduri transparente de maxim 2,20 m incluzdnd un soclu opac de 0.30 m si o parte
transparenta dublata eventual de gard viy;

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20 m;

m parcelele corespunzatoare locuintelor colective nu vor fi imprejmuite;
m spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de gard, si

separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA 11 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT= mp AC/mp teren * 100)

m Cc_r (preluat conform PUZ Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL rr.
432/ 29.11.2012):
POT maxim = 80% pentru constructii P+3,4E
POT maxim = 40% pentru constructii P+2E
*Circulatjile interioare si platformele nu se vor lua ih calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT= mp ADC/mp teren)

m Cc_r (preluat conform P.UZ Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL .
432/ 29.11.2012):
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren pentru constructiile P+4E
CUT maxim = 0.9 mp. A.D.C./mp teren pentru constructiile P+2E
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V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

Vp - subzona spatiilor verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park

Preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

m Spatii plantate;

m Alei

m  Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

m locuri dejoaca pentru copii, tarcuri pentru animale de companie, skate-park, amenajari pentru
petrecerea timpului in aer liber;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
m Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, activitati sportive;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
m Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi si specializate;
m Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA |1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Nu este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE 3

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

p82fl
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI
m Seva asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

m Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in zona
retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti); in
zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu radacini adanci, puternic ramificate;

m Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI

m Fasile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m
inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECJIUNEA Il POSIBILITA'I[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Nu este cazul.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Nu este cazul.

Bim
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERIN'EA (UTR)

Unitati Teritoriale de Referinta propuse

Zona centrelor de cartier

CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor
cartiere si a cartierelorin curs de constituire

Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu
concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L.
432/2012)

Zona de locuire

L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+3 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat

Ljm - Subzona locuintelor Individuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta prevederile PUG
n vigoare pentru zona aferenta acestui UTR (conform
PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras"
aprobat cu H.C.L. 432/2012)

Zona spatiilor verzi

Vp - Subzona spatiilor verzi cu folosinta publica: spatii
plantate, locuri dejoacd, dog-park

(conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+4+E retras" aprobat cu H.C.L. 432/2012)

POT

50%

40%

80%

35%

50%

35%

%

Cut

2,2 mp ADC/mp
teren

2,2 mp ADC/mp
teren

0,9 mp ADC/mp
teren

1,1 mp ADC/mp
teren

1,5 mp ADC/mp
teren

0,6 mp ADC/mp
teren

0,9 mp ADC/mp
teren

RH max

S(D)+P+4E-5R*

D+P+2E

D+P+4E

S(D)+P+2 -
locuire
individuala

S(D)+P+3 -
locuire colectiva

P+l

P+2

H max

21,5* m

20 m

11m

15m

10m

* Tn cazul parcelelor de colt cu suprafatd mai mare de 2000mp si cu deschiderea la strada mai mare de 25 m, se

permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o Tnalfime maxima la cornisa/atic de 3,5m.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Denumirea proiectului/ obiectivului de investiti: PLAM URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE
ZONA LOCUIRE COLECTIVA Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN AREALUL DELIMITAT DE BD.
REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 125661 Sl 2818/32/8, STR. MARASESTI, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUD. MARAMURES

Amplasament teren care a generat P.U.Z: IMOBIL N.C. 125661 Sl 2818/32/8, STR. MARASESTI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Initiatorul investitiei: OBERHAUSER INVEST S.R.L., SC. RENTAS LOCO S.R.L., SC. ECO ANTNIC
SRL

Nr contract: 17/13.01.2021
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL

Sef de proiect: master urbanist
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Actiuni

Denumire investitii

I: Realizare retele edilitare:

apa - canal

gaz

Electricitate

Date (telekom)

Asigurarea
alimentarii cu apa
si canalizare

Asigurarea
alimentarii cu
gaze naturale

Asigurarea
alimentarii cu
electricitate

Asigurarea
infrastructurii de
telefonie si date

Il. Realizare constructii

Pian de actiune pentru realizarea investitjilor conform propunerilor PUZ

Evaluare estimativa

Aprox. 50 metri retea canalizare, 50 metri
apa, 100 metri retea pluviala la un cost
estimativ de 20000 de Euro (100 Euro/ml)

Aprox. 50 metri de retea de gaze naturale
de joasa presiune la un cost estimativ de
2500 de Euro (50 Euro/ml)

Aprox. 50 m de retea de electricitate 0,4 kv
noud cu un cost total estimativ de 5000
Euro (100 Euro/ml)

Aprox. 50 metri retea la un cost estimativ
de 2500 de Euro (50 Euro/ml)

FAZA - AVIZAREA PROIECTULUI 2021

Surse posibile
finantare

VITAL

DELGAZ

DISTRIBUTIE
ENERGIE
ELCTRICA

TELEKOM

Etape de realizare a investitiei

m Realizare bransamente catre
proprietatea privata; Estimare
totala durata actiune - 12 luni

m Realizare brangsamente catre
proprietatea privata; Estimare
totala durata actiune -12 luni

m Realizare bransamente catre
proprietatea privata; Estimare
totala durata actiune - 12 luni

m Realizare bransamente catre
proprietatea privata; Estimare
totald durata actiune - 12 luni

Stadiul
implementarii

nerealizat

nerealizat

nerealizat

nerealizat

Parti responsabile
implementare

*fie de beneficiari
directi, fie de
proprietarii retele si
de acordurile intre
parti, la momentul
realizarii investitiei
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni Denumire investitii Evaluare estimativa Surse posibile Etape de realizare a investitiei Stadiul Parti responsabile
finantare implementarii implementare

Realizare Construire in functie de solutiile de proiectare - aprox. Fonduri private Certificat de Urbanism, Autorizatie de nerealizat Proprietarul
constructii proprietati private 21000mp arie desfasurata construitd - Construire, Construire (12 luni terenului

2500 mii Euro la un cost estimativ de 600 proiectare, 24 lun executie, 36 luni

euro/mp total - per investitie)

]
Sef proiect proiectare urbanism. intocmit.
G- “n
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